Céng ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
l AFC Vietnam Auditing Co., Ltd.
A Thanh vién tap doan PKF Qudc té

—— Member firm of PKF International

CONG TY CO PHAN NAM VIET

Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém toén
cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

SISIITIIIIIIIISISTISISISISIIIISIIISISISIIG

www.pkf.afcvietnam.vn




LY

JIJIIIIIIII

\RRRR

AR

L

ARE

JIJJIIIIIIIIIIIIIIIIIIIY

CONG TY CO PHAN NAM VIET

B4o céo tai chinh da dwoc kiém toan
cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2025
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CONG TY cO PHAN NAM VIET .
-18F Tang Nhon Phu, Phwéng Phudce Long, Thanh phé Ha Chi Minh, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
BAO CAO TAI CHINH DA KIEM TOAN
Bang can dbi ke toan

Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh
B4o c4o lwu chuy@n tidn té

Thuyét minh bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

B

18F Tang Nhon Pha, Phudng Phudc Long, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
AO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam déc Cona ty CS phan Nam Viét han hanh dé trinh bao co nay cing véi Bao céo tai chinh da
dwroc kiém toan cla minh cho ndm tai chinh ké_t thac vao ngay 31 thang 12 nédm 2025.

1i

Théng tin chung

Cong ty C& phan Nam Viét (sau day goi tét [a “Cong ty") 1a céng ty ¢d phan dwoc thanh lap va hoat
déng theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép sé 0302205973 déng ky I4n dAu ngay 01 thang 02
nam 2001, va céc 1an thay ddi sau d6 voi lan thay dbi gan nhat Ia an thir 15 ngay 23 thang 08 nam
2022 d% S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé H6 Chi Minh (nay la S& Tai chinh Thanh phd HO Chi
Minh) cap.

Cb phiéu cla Céng ty dang dwoc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh
(HOSE) theo cac ndi dung sau:

- Vén diéu lé; 80.000.000.000 VND (Tam muei tj déng)
- Ménh gia cé phan: 10.000 VND

- Téng sé cd phan: 8.000.000 cb phan

- Ma chirng khoan: NAV

- Ngay giao dich dau tién: 22/12/2006

Tru s& chinh clia Céng ty dt tai 18F Tang Nhon Phu, Phirdng Phuéde Long, Thanh phé Hé Chi Minh,
Viét Nam.

Theo Giéy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

~  San xuét bé téng va céc san pham tir xi mang va thach cao (khéng hoat dong tai try sd)

— Ché bién, bdo quan thuy san va cac san pham tir thuy san. Chi tidt: Ché bién va bdo quan
cac san pham khéac tir thiy s&n (khéng hoat déng tai try s&)

~  Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chli s& hiru, chli s& dung hoc di thué.
Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén slr dung dat & Mua, ban nha va quyén st dung dat khong
dé &; Kinh doanh bét dong san khac

- Hoat dong kién tric va tw vén k§ thuat co lién quan. Chi tiét: Hoat ddng kién tric

- Nha hang va cac dich vy an udng phuc vu lwu ddng. Chi tiét: Nha hang, quan an, hang an
ubng (trir clra hang &n udng thudc chudi ctra hang &n nhanh)

~  83n xuat cac cau kién kim loai (khéng hoat dong tai try s&)

~  Dich vu liru trtd ngén ngay. Chi tiét: Khach san

—  San xuét vat lieu x4y dwng tir dAt sét (khong hoat dong tai tru s&)

- DPiéu hanh tua du lich

— Ban buén 6 td va xe co dong co khac

— Ban phu ting va cac bd phan phu tre clia 6 t va xe co dong co khac. Chi tiét: Ban buén phu
tung va cac b phan phu tre clia 6 to va xe c6 déng co khac

— Ban budn db dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén giwéng, tl, ban ghé va do ding noi
thét twong tu; Ban budn dd dung khac cho gia dinh chua dwec phan vao dau

— Ban budn kim loai va quang kim loai. Chi tiét: Ban buén st, thép

—  Ban bubn vat liéu, thiét bj 13p dat khac trong xay ding

—  Bén buén chuyén doanh khac chwa dwgc phén vao dau va Ban buén téng hep (trir ban buén
binh gas, khi dau mé héa léng LPG, dau nhét cén, vang miéng, sing, dan loai dung di s&n
hodc thé thao va tién kim khi; trir ban budn héa chét tai try sd)

— Cho thué xe c6 dong co

— Xay ding cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

Trong n&m, hoat déng chinh cla Céng ty 1a kinh doanh dich vu kho bai va bubn ban thép, kinh doanh
hoat ddng xe nang va dich vu cho thué xe nang.



CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phd, Phudng Phudce Long, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM POC
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Céc thanh vién ciia Héi déng Quan trj, Ban Kiém soét, Téng Giam dbc va Ké toan trwéng

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Bari Kiém soat, Téng Giam ddc va Ké toan truvdng clia Cong ty
trong nam tai chinh nay va cho dén thoi diém Iap bao céo nay bao gbém:

Héi déng Quan trj

Ho va tén Churc vu

Ong Tran Minh Céng Ch tich

Ong Tran Binh Khoi Thanh vién Tir ngay 29 thang 04 nam 2025
Ong Pao Nguyén Thoai Thanh vién Pén ngay 29 thang 04 nam 2025
Ong Hoang Kiéu Phong Thanh vién

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu
Ba Nguyén Thj Minh Chau Trwédng ban
Ong Nguyén Binh Minh Thanh vién
Ong Nguyén Tén Nhan Thanh vién

Ban Diéu hanh

Ho va tén Chirc vu

Ong Hoang Kiéu Phong Tdng Giam dbc

Ong Tén Thét Ky Nam Phu trach quén trj Céng ty
Ba Tran Thi My Thanh Ké toan trirdng

Pai dién phap luat

Nguwdi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém Iap bao céo nay la Ong
Hoang Kiéu Phong chirc vu Téng Giam déc.

BPanh gia tinh hinh kinh doanh

K&t qua hoat déng kinh doanh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam
2025 va tinh hinh tai chinh vao cung ngay nay dugc thé hién trong Bao c4o tai chinh dinh kém.

Sw kién quan trong

Ngay 16 thang 01 nam 2023, Uy ban Nhan dan Thanh phé H& Chi Minh dwa ra Quyét dinh s6 163/Qb-
UBND v& viéc thu hdi 32,202 m? dat, thira 146 va 2.134m? @4t, thira 595, t& ban db sd 5, bd dia chinh
x4 Phudc Long, huyén Thi Birc (theo ban db dia chinh do méi thude thira sé 9, t& ban do so6 25
phwang Phudce Long B, Quan 9), dia chi tai sé 18F, dwéng Tang Nhon Phu, pheéng Phuréc Long B,
thanh phé Thi Dlre (nay 1a Phwéng Phude Long) do Céng ty thué theo Quyét dinh sb 6339/QD-
UBND ngay 14 thang 12 ndm 2005 ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé. Ly do thu hoi la dat duoc Nha
nude giao, cho thué c6 théi han nhung khdng duoc gia han (theo diém d, khoan 1, Diéu 65 Luat Dat
dai).

Sau d6, ngay 07 thang 12 ndm 2023, Céng ty c6 cong van sb 080/2023/CVI-DDNV kién nghj Uy ban
Nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh xem xét, ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Cong ty
(quyét dinh giai quyét IAn d4u) theo dung thdm quyén, quy dinh cla phap luat theo hwong cho Cong
ty dwoe gia han thué @4t tai 18F, dueng Tang Nhon Phi, phwéng Phuwéc Long B, thanh phé Thi
Blrc (nay la Phuérng Phwdc Long) 8€ hoat dgng vin phong, kho bai, dich vy logistic. Khi Thanh phé
c6 du an dau tw cdng theo quy hoach, dwrgc cap o thAm quyén phé duyét dau tw dw an, co quyét
dinh thu hdi a4t @& thyc hién duw &n theo ding quy dinh, Céng ty xin chép hanh viéc thu hdi dét va khi
@6 Coéng ty d& nghi Uy ban Nh&n dan Thanh phd HS Chi Minh cho thué dat noi khac pht hop quy
hoach d& khéi phuc lai hoat #8ng san xuat kinh doanh truyén théng.
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phi, Phudng Phwéce Long, Thanh phé Hé Chi Minh, Viet Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Theo dénh gia cla Toéng Giam déc, Thanh phé hién chwra co chi trwong thye hién cac du an dau tw
cong theo quy hoach, Guoc cac cap co tham quyén phé duyét dau tu dy &n trong khi Céng ty hign
chi cé 3 hoat déng sén xuét kinh doanh chinh la quan Iy von dau tw vao Cong ty C& phan Phat trién
Sai Gon, tw doanh mua ban hang héa, thanh phém nhw sét thép, déng co xe nang, cho thué xe nang,
cho thué kho bai trén cac hang muc hién htru tai dia diém 18F Tang Nhon Pha, Phuwéng Phirde Long,
Thanh phé Hé Chi Minh.

Téng Giam déc ciing Hoi dong Quan tri dang nd Iy d& Cong ty duoc tiép tuc thué lai d&t va tiép tuc
céc hoat dong san xuét kinh doanh binh thwéng trong céc cude hop véi Uy ban Nhan dan Thanh phé
HO Chi Minh, v&i cam két nop thué dat day dd theo bang gia méi do Cuc Thué Thanh phd Hé Chi
Minh ban hanh hang nam va kinh doanh cac nganh nghé phi hop véi quy hoach ciia Thanh phé.

Do @&, trong 12 théng tiép theo, Cong ty chura bj thu hdi a4t d& thuc hién dy an dAu tw cong va tiép
tuc hoat dong san xuat kinh doanh binh thuwréing tai dia chi 18F Tang Nhon Phu, Phwéng Phuée Long,
Thanh phé Hb Chi Minh,

5. Cac s kién phéat sinh sau ngay két thdc nam tai chinh

Khong co sir kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ndm tai chinh dua dén yéu cu phai didu
chinh hodc cong bo trong thuyét minh trong Bao cdo tai chinh.

6. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam duoc chi dinh 14 kidm toan vién thire hién kiém toan Bao
cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025.

7. Cdng bé trach nhiém clia Tdng Giam dbc déi véi Bio cio tal chinh

Téng Giam ddc chiu tréch nhigm Iap B&o cao tai chinh d& phan anh trung thuc va hep Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va Ieu chuyén tién té clia Coéng ty trong ném tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 n&m 2025. Trong viéc |ap Béo céo tai chinh nay, Tdng Giam déc phai;

— Chon la cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh séach nay moét cach nhét quan.

— Thuye hién cac xét doan va cac woce tinh mot cach hop ly va than trong.

— Neéu r8 céc chudn myc ké toan &p dung cho Céng ty c6 duoe tuan tha hay khéng va tit ca cac
sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va gidi thich trong Bao c&o tai chinh.

— L&p Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trirdng horp khong theé cho réing Cong ty
sé tiép tuc hoat ddng lién tuc.

—  Thiét Iap va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhim han ché rii ro ¢o sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Téng Giam déc d3m bao cac sb ké toan c6 lién quan dwoc leu gitr day du dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat dong cla Céng ty véi mire dd chinh xac hop Iy tai bét ky thoi diém nao va cac
$0 ké toan tuan thii ché d6 ké toan ap dung. Téng Giam déc cang chiu trach nhiém quan ly cac tai
san cia Cong ty va do @6 da thire hign céc bién phép thich hop dé ngdn chdn va phat hién cac hanh
vi gian lan va cac vi pham khac.

Téng Giam déc cam két d4 tuan thil cac yéu cAu néu trén trong viéc Iap Bao cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
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8F Tang Nhon Pha, Phwérng Phude Long, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM BGC
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8.

Céng bd cac bao clo tai chinh

Téng Giam déc cong bb Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh @& phan anh trung thic va
hep Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai thoi didm ngay 31 thang 12 n&m 2025, cling nhw két qua
hoat dong kinh doanh va cac ludng Iru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay 31 thang
12 n&m 2025, phil hep v&i cac chudn myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
g@@nﬁjﬁ‘h\? ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

(o

—

= i 1
HOANG KIEU PHONG "ﬁf
Téng Giam déc
TP. Hb Chi Minh, ngay 26 thang 02 nim 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Quy Cb déng X _
- Cac thanh vién Hgi déng Quan trj va Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN NAM VIET

Ching t6i d4 kiém toan bao cao tai chinh kém theo ctia Céng ty C& phan Nam Vit (“Céng ty”), duoc 1ap ngay
26 thang 02 nam 2026, tir trang 07 dén trang 33, bao gbm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2025, Bao c&o két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo Iu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc clng ngay
va Ban thuyét minh bao cao tai chinh,

Trach nhiém cua Téng Giam déc

Tong Giam déc Cong ty chiu tréch nhiém vé viéc [ap va trinh bay trung thirc va hop Iy Bao cdo tai chinh cla
Céng ty theo chuan myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap I ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kidém soat ndi bd ma Tdng Giam dbc xac
dinh 1a can lgiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh khong cé sai sét trong yéu do gian 1an
ho&c nham Ian,

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i la dwa ra ¥ kién vé bao cdo tai chinh dira trén két qua clia cude kiém toan. Chiing
toi 44 tién hanh kiém toan theo cac chuén mirc kiém toan Viet Nam. Cac chuan muc nay yéu cau ching toi
tuan tht chuan muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dwoc sw dam bao hop Iy ve viéc liéu bao céo tai chinh clia Cong ty cé con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién céc thi tuc nham thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sé lidu
va thuyét minh trén béo co tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duoc Iwa chon dua trén xét doan cia kidm toan
vién, bao gém danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1&an hodic nham 1&n. Khi thyc
hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét ki&m soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh trung thic, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh
thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kidm soat ndi b clia Céng ty. Céng
viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan dwoc &p dung va tinh hop
ly clia cac woc tinh ké toan cia Téng Giam ddc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh.

Chuing t6i tin twdng réing cac bang chirng kiém toan ma ching t6i d4 thu thap dugc la ddy dd va thich hop 1am
co s& cho ¥ kién kiém toan clia chiing téi.

Y kién cuia Kiém toan vién

Theo y kién clia chling t8i, Bao cao tai chinh d& phan anh trung thwre va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh clia Cong ty C& phan Nam Viét tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw Két qua hoat dén
kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cuing ngay, phu hop véi chuén myc kg
toan, ché dp ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh.,

Vian de can nhan manh

Chuing toi mudn Ivu ¥ ngudi doc dén muc s6 8.3 trong thuyét minh Bao céo tai chinh v& Quyét dinh thu hdi dét
ctia Cong ty:

Ngay 16 thang 01 nam 2023, Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh dwa ra Quyét dinh sé 163/QD-UBND
v& vigc thu hoi 32.202 m? dat, thira 146 va 2.134 m? dét, thira 595, t& ban dd s6 5, bo dja chinh xa Phuec
Long, huyén Thi Blrc (theo ban db dia chinh do méi thude thiva s 9, t& ban dd sb 25 phwéng Phuée Long
B, Quan 9), dia chi tai s6 18F, dwerng Tang Nhon Phu, phudng Phwac Long B, thanh phd Thi Biec (nay 13
Phueng Phuwéc Long) do Cong ty thué theo Quyét dinh sé 6339/QD-UBND ngay 14 thang 12 n3m 2005 cla
Uy ban Nhan dan Thanh phd. Ly do thu hdi 1& G4t droc Nha nwée giao, cho thué ¢o thei han nhwng khong
dugc gia han (theo diém d, khoan 1, Dicu 85 Luat DAt dai).
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP ( tiép theo)

Vén dé cin nhin manh (Tiép theo)

Sau d6, ngay 07 thang 12 ndm 2023, Céng ty co cong vén s6 090/2023/CV/-DBNV kién nghj Uy ban Nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xem xét, ban hanh quyét dinh gidi quyét khiéu nai clia Cong ty (quyét dinh giai quyét
|&n d4u) theo dung thdm quyén, quy dinh cta phap luat theo hwéng cho Céng ty duoc gia han thué dat tai
18F, dworng Tang Nhon Phu, phwéng Phuéc Long B, thanh phé Thi Dirc (nay l& Phuréng Phude Long) dé
hoat ddng van phéng, kho bai, dich vy logistic. Khi Thanh phé cé dy 4an dau tw cong theo quy hoach, duoc cap
co thdm quyén phé duyét dau tw dw an, cé quyét dinh thu hdi dat @é thue hién dy an theo dung quy dinh, Cong
ty xin chép hanh viéc thu hdi dat va khi d6 Cong ty §& nghi Uy ban Nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh cho thué
@4t noi khac phi hep quy hoach dé khéi phuc lai hoat dong san xuét kinh doanh truyén théng.

Theo danh gia clia Téng Giam dbc, Thanh phé hién chwa cé chi trirong thire hién cac dy 4n d4u tw cong theo
quy hoach, dwgc céac cép co thdm quyén phé duyét dau tw dy an trong khi Céng ty hién chi ¢6 3 hoat déng
san xuét kinh doanh chinh Ia quan ly vén d4u tw vao Cong ty Cé phén Phat trién Sai Gon, ty doanh mua ban
hang héa, thanh pham nhuw sat thép, dong co xe nang, cho thué xe nang, cho thué kho bai trén cac hang muc
hién htru tai dia diém 18F T&ng Nhon Pha, Phwéng Phude Long, Thanh phé H& Chi Minh.

Téng Giam dbc cung Hoi dbng Quan tri dang nd Iyc dé Céng ty dwoc tiép tuc thué lai dat va tiép tuc cac hoat
déng san xuét kinh doanh binh thwérng trong céc cude hop vai Uy ban Nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, voi
cam két nop thué dét ddy di theo bang gia m&i do Cuc Thué Thanh phé H Chi Minh ban hanh hang nam v
kinh doanh cac nganh nghé phil hgp véi quy hoach clia Thanh phé.

Do @6, trong 12 thang tiép theo, Céng ty chwa bi thu hoi dat dé thyc hién dw an dau tw cong va tiép tuc hoat
d6ng san xudt kinh doanh binh thwéng tai dia chi 18F Tang Nhon Phu, Phudng Phuwéc Long, Thanh phd HS
Chi Minh.

Y kién kiém toan clia chang t6i khéng lién quan dén van d& can nhin manh trén.

s fo o

TH NGUYEN NGQC ANH TRUC
Phé Téng Giam dbc Kiém todn vién
Nguéi dugre Oy quyén
S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 1180-2023-009-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 5517-2026-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
TP. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 02 nim 2026
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Pha, Phuérng Phwéc Long, Thanh phé HO Chi Minh, Vigt Nam

BANG CAN DOl KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2025

M&  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6  minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100 84.328.741.966 94.103.641.039
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 31.942.643.414 17.632.706.116
Tién 11 1.438.739.304 2.632.706.116
Cac khodn twong duong tign 112 2.503.904.110 15.000.000.000
PAiu tw tai chinh ngén han 120 45.500.000.000 17.000.000.000
Pau tw ndm gitr én ngay dao han 123 521 45.500.000.000 17.000.000.000
Cac khoan phai thu ngén han 130 25.616.266.400 46.612.228.986
Phai thu ng&n han cta khach hang 131 53 24.161.479.532 27.332.664.355
Tra trwée cho ngwoi ban ngén han 132 5.4 595.972.760 15.410.560.662
Phai thu ng&n han khac 136 55 858.814.108 3.869.003.969
Hang tén kho 140 586 9.184.684.710 12.715.783.973
Hang tén kho 141 14.957.666.518 18.798.880.855
Dy phong gidm gia hang tén kho 149 (5.772.981.808) (6.083.096.882)
Tai san ngén han khac 150 85.147.442 142.921.964
Chi phi tra trwvéc ngén han 151 5.7.1 85.147.442 142.921.964
TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200 23.693.836.104 23.753.243.382
Céac khoan phai thu dai han 210 350.000.000 450.000.002
Phai thu vé cho vay dai han 215 5.8 350.000.000 450.000.002
Tai san ¢6 dinh 220 9.694.224.457 9.960.487.514
Tai san cb dinh hru hinh 221 59 9.694.224.457 9.960.487.514
Nguyén gid 222 31,961.365.450 29.961.365.450
Gia trj hao mén ldy ké 223 (22.267.140.993) (20.000.877.936)
Tai sn cb dinh thué tai chinh 224 - -
Tai san cb dinh v6 hinh 227 5.10 - -
Nguyén gia 228 154.811.950 154.811.950
Gia tr| hao mon ldy ké 229 (154.811.950) (154.811.950)
B4t dong sin dau tw 230 - -
Tai san dé& dang dai han 240 - 1.618.225.706
Chi phi xay dieng co ban dé& dang 242 511 - 1.618.226.706
Cac khoan diu tw tai chinh dai han 250 11.498.100.000 11.498.100.000
PAu tw vao cbng ty lién két, lien doanh 252 522 11.498.100.000 11.498.100.000
Tai san dai han khac 260 2.151.511.647 226.430.160
Chi phi tra trweére dai han 261 5.7.2 2.151.511.647 226.430.160
TONG CONG TAI SAN 270 108.022.578.070 117.856.884.421
7
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Phd, Phuéng Phueéce Long, Thanh phdé H& Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 ndm 2025
M3  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb  minh VND VND
NGUON VON -
NO PHAI TRA 300 5.167.300.195 6.343.737.433
N¢r ngén han 310 2.593.830.195 4.010.267.433
Thué va céc khoén phai ndp Nha nuéc 313 5.12 520.969.157 1.348.002.257
Phai trd ngudi lao ddng 314 509.422.000 726.028.121
Chi phi phai trd ngén han 315 5.13 78.606.945 75.807.710
Phai trd ngén han khac 319 5.14.1 1.387.556.527 1.582.524.093
Quy¥ khen thwdng va phuc lgi 322 5.15 97.275.566 277.905.252
Ne dai han 330 2.573.470.000 2.333.470.000
Phai trd dai han khac 337 5.14.2 2.573.470.000 2.333.470.000
NGUON VON
VON CHU SO HO'U 400 102.855.277.875 111.513.146.988
Vén chi s& hivu 410 5.16 102.855.277.875 111.513.146.988
v6n dAu tw cla chd s& hiru 411 80.000.000.000 80.000.000.000
Cb phiéu phd thdng cé quyén biéu quyét  411a 80.000.000.000 80.000.000.000
C phiéu quy 415 (190.000) (190.000)
Quy dau tw phat trién 418 12.243.398.279 12.243.398.279
Loi nhudn sau thué chwa phan phdi 421 10.612.069.596 19.269.938.709
:ﬁgz ghwra i pROL Y RS AER CUBiDam oy, 3.269.978.709 1.448.734.015
LNST chuwa phan phéi nim nay 421b 7.342.090.887 17.821.204.694
TONG CONG NGUON VON 440 117.856.884.421

TRAN THI MY THANH
Nguw®i 1ap biéu/ Ké todn trwdng

——108.022.578.070

D0
2,

Tong Giam déc
Tp. H& Chi Minh, ngay 26 thang 02 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F' Tang N'ho’n Phu, Phuéng Phwdc Long, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Cho ném tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma  Thuyét Nam 2025 Nam 2024
s  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 120.145.788.862 106.199.394.079
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuén 10 120.145.788.862 106.199.394.079
Gia vén hang bén 11 62  105.058.638.984 88.281.726.527
Loi nhudn gdp 20 15.087.149.878 17.917.667.552
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 10.438.557.882 12.976.643.306
Chi phi tai chinh 22 - -
Trong d6: chi phl I&i vay 23 - -
Chi phi ban hang 25 8.588.889 58.450.000
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.4 9.585.310.258 9.653.410.829
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh 30 15.931.808.613 21.182.450.029
Thu nhap khac 31 65 624.068.077 198.454.297
Chi phi khac 32 66 266.273.909 15.263.777
Loi nhudn khac 40 357.794.168 183.190.520
Téng lei nhuin ké toan trwéc thué 50 16.289.602.781 21.365.640.549
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 512 1.532.219.956 2.227.748.910
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 14.757.382.825 19.137.891.639
Lai co' ban trén cb phiéu 1.718 2.228
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Nguwei 1ap bidu/ Ké toan trwdng Tong Giam déc

Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 02 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Pha, Phwéng Phudce Long, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nim tai chinh két thic vao ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Ma Nam 2025 Nim 2024

. s0 VND VND
LLPU CHUYEN TIEN TU? HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhudn trwde thué 01 16.289.602.781 21.365.640.549
Diéu chinh cho céc khoan
KhAu hao tai san cé dinh 02 2.548.901.946 2.291.398.289
Céc khoan dw phang/ (hoan nhap) 03 (310.115.074) (158.996.321)
(L&i)/13 tir hoat déng dau tw 05 (10.438.557.882) (12.993.543.288)
Loi nhu@n KD trwére nhivng thay déi vén lu déng 08 8.089.831.771 10.504.499.229
(Tang)/giam cac khoan phai thu 09 17.546.532.586 (19.288.210.980)
(Tang)/giam hang tén kho 10 3.841.214.337 (6.624.296.274)
Tang/(giam) cac khodn phai tré 11 (1.161.073.190) (233.211.590)
(T&ng)/giam chi phi tra trudc 12 (249.081.259) (77.866.251)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (1.791.966.942) (1.830.455.431)
Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (770.925.000) (517.235.000)

Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh 20

25.504.532.303

(18.066.776.297)

LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT DQNG DAU TU

Tién chi mua sam, XD TSCP va cac TSDH khac 21 (2.550.000.000) (2.990.550.706)
Tién thu thanh ly, nhieong ban TSCD va TSDH khac 22 267.361.111 250.305.000
Tién chi cho vay, mua cdng cy ng clia don vi khac 23 (85.600.000.000) (81.599.836.095)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng clia BV khac 24 57.200.000.002 110.249.836.093
Tién thu 14i cho vay, ¢ tirc va lpi nhudn dwec chia 27 13.887.987.882 19.188.530.518
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tuw 30 (16.794.651.005) 45.098.284.810

LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

VAAIIAAAddddddd
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C4 tire, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (22.399.944.000) (21.599.946.000)
Lwu chuyén tidn thudn ti» hoat ddng tai chinh 40 (22.399.944.000) (21.599.946.000)
LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (13.690.062.702) 5.431.562.513
TIEN VA TUONG BU'ONG TIEN DAU NAM 60 __17.632.706.116 12.201.143.603

TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI NAM 17.632.706.116

T hwde—

D oA

TRAN THI MY THANH
Ngwevi 1ap biu/ K& toan trwéng

707 2\ . 3.942.643.414

_HOANG KIEU PHONG
Tdéng Giam déc
Tp. Hb6 Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Ph, Phuieérng Phudc Long, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh nay I3 mot b phan khéng thé tach roi duge doc cing voi cde bao céo tai chinh dinh kém.

1.

14

1.2

1.3

DAC DIEM HOAT DONG
Hinh thive s& hivu vn

C6éng ty C& phan Nam Viét (sau day goi tat 1a “Cong ty”) Ia cong ty cd phan dwoc thanh 1ap va hoat
ddng theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép s6 0302205973 dang ky 1an d4u ngay 01 thang 02
nam 2001, va céc lAn thay dbi sau dé véi lAn thay déi gan nhét la 1an the 15 ngay 23 thang 08 n&m
2022 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hb Chi Minh (nay 1a S& Tai chinh Thanh phd H& Chi
Minh) cap.

Cb phiéu clia Cong ty dang dugc giao dich tai S& giao dich chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(HOSE) theo cac ngi dung sau:

. Vébn diéu I&: 80.000.000.000 VND (Tam muoi ty ddng)
- Ménh gia ¢b phan: 10.000 VND

: Téng s6 cb phan: 8.000.000 cd phan

- Ma chirng khoan: NAV

- Ngay giao dich dau tién: 22/12/2006

Tru s& chinh cla Céng ty @3t tai 18F Tang Nhon Phu, Phuéng Phudc Long, Thanh phd HO Chi Minh,
Viét Nam.

Linh virc kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh vire khac nhau: san xuét, thuong mai, dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

- S&n xuét bé tong va cac san pham tir xi méng va thach cao (khong hoat dong tai tru sd)

= Ché bién, bdo quan thuy san va cac san pham tir thuy san. Chi tiét: Ché bién va bao quan
cac sén pham khéc tir thly san (khong hoat dong tai try sé)

- Kinh doanh bat déng san, quyén si dung dét thudc chi s& hiru, chli sir dung hoac di thué.
Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén st dung dt &, Mua, ban nha va quyén st dung d4t khéng
dé &; Kinh doanh bat déng san khac

- Hoat dong kién tric va tw van ky thuat co lién quan. Chi tiét: Hoat dang kién trac

- Nha-hang va céc dich vy &n uéng phyc vy lvu dong. Chi tiét: Nha hang, quan &n, hang &n
ubng (trir clra hang &n ubng thudc chudi clra hang 4n nhanh)

* San xuét cac céu kién kim loai (khéng hoat dong tai try s&)

3 Dich vy lwu trd ngdn ngay. Chi tiét: Khach san

= San xuét vt lidu xay dung tir dat sét (khong hoat dong tai try s&)

= Biéu hanh tua du lich

- Ban budn 6 t6 va xe c6 déng co khac

- Ban phu tung va céc bd phan phu tre clia 6 té va xe c6 ddng co khac. Chi tiét: Ban budn phu
tung va cac bd phan phu tro cta 6 t6 va xe c6 dong co khac

- Bén budn dd dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén giwéng, 0, ban ghé va db ding néi
that twong ty; Ban budn db dung khac cho gia dinh chwa duoc phan vao dau

= Ban buén kim loai va quang kim loai. Chi tiét; Ban budn sat, thép

s Ban bubn vat liéu, thiét bj I15p d4t khac trong xay dwng

- Bén buén chuyén doanh khac chura dwoc phan vao dau va Ban budn tdng hop (trir ban buén
binh gas, khi dau mé héa Idng LPG, dau nhét c&n, vang miéng, sting, dan loai diing di sén
ho#c thé thao va fién kim khi; trir ban buén hoa chét tai tru &)

- Cho thué xe c6 dong co

- Xay dung céng trinh kj thuat dan dung khac

11
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phieéng Phude Long, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

14

1.5

1.6

1.7

2,2

341

3.2

Trong ném, hoat ddng chinh clia Céng ty 12 kinh doanh dich vy kho bai va buén ban thép, kinh doanh
hoat ddng xe nang va dich vu cho thué xe nang.

Chu ky kinh doanh théng thwing
Chu ky kinh doanh théng thwéng clia Céng ty khéng qua 12 thang.
Céu tric ctia Cong ty

Cong ty lign két

Téncongty Trusé chinh Hoat déng kinh doanh Tyl Tyle Tyl
chinh von gép quyén lgiich
bidu quyét
Cong ty Co S6 213/13 Nguyén San xuét kinh doanh cac 34,51% 34,51% 34,51%
phan Phat Gia Tri, Phwong loai xi mang va céc vat liéu
trién SaiGon  Thanh My Tay, két dinh. Kinh doanh san

Thanh phd H6 Chi  xuét cac sdn phdm db gb

Minh, Viét Nam va ché bién g nguyén liéu,
dich vy cang séng ndi dja,
hop tac sdn xuét bé téng
twoi.

Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

Cac s6 liéu trinh bay trang Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
so sanh dwoe véi so ligu twong (rng cla ndm trwde.

S6 Iwgng nhén vién

Vao ngay 31 thang 12 nam 2025, téng s6 nhan vién cltia Céng ty 1a 21 nguéi (vao ngay 31 thang 12
nam 2024 1a 24 nguoi).

NAM TAI CHINH, BON V] TIEN TE SU* DUNG TRONG KE TOAN

N&m tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat Gau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Bon vj tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ké toan 12 Péng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chll yéu dugc thye hién
bang don vi tién té VND.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Chuén mc va ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung céac chudn muyc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Thong tw sb 53/2016/TT-BTC ngay
21 thang 03 nam 2016 sira ddi, bd sung Théng tw sé 200/2014/TT-BTC va céc thong tw hwéng dan
thure hién chuan muyc ké toan cda Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén bé v& viéc tuan tha Chuidn muc ké todn va Ché do ké toan

Téng Giam déc dam bdo d3 tuan thi yéu cau clia cac Chuln myc ké toan, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014,
Thong tw sé 53/2018/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 slra dbi, bd sung Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC cling nhw céc théng tw hudng dan thye hign chuln mic ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc lap
Bao céao tai chinh.

12
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phwong Phwdc Long, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

4.

4.1

4.2

4.3

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao céo tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién),
Céc giao dich biing ngoai té

Trong ndm, cac nghiép vu phat sinh bang déng tién khac véi VND duoc quy dbi ra VND theo ty gia
giao dich thuc té tai thevi diém phat sinh nghiép vy. Vao thoi diém cubi nam tai chinh, tién giki ngan
hang co géc ngoai té, cac khoan muc tién té co géc ngoai té dwoc phan loai 14 tai san dwoc quy dbi
ra VND theo t§ gid mua chuy&n khoan clia ngan hang cong bé vao ngay nay: cac khodn muc tién té
co gbe ngoai té dwgc phan loai la no phai tra dwoc quy dbi ra VND theo ty gia ban ra cla ngan hang
cong bd vao ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir céc giao dich bang ngoai té dwoc ghi nhan vao doanh thu
hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh I&ch ty gia do danh gia lai cac khodn muc tién té cé
gbc ngoai té tai ngay két thiic ndm tai chinh sau khi ba trir chénh I&ch t&ng va chénh léch gidm duwgc
ghi nhéan vao doanh thu hoat dgng tai chinh ho&c chi phi tai chinh.

Tién va cac khoan twong dweng tién

Tién bac gbém tién mét, tién gi¥i ngan hang khéng ky han. Cac khoan tong dwong tién 14 cac khodn
dau tw ngdn han co théi han thu hdi khong qua 3 thang k& tir ngay dau tw, co kha nang chuyén adi
dé dang thanh mét luwgng tién x4ac dinh va khéng co rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thei
diém bao céo.

Cac khoan dau tw tai chinh
Céc khoan dau tw nam giir dén ngay dao han

Khodn dau tv dwec phan loai la ndm gitr d&n ngay d4o han khi Cong ty c6 ¥ dinh va kha nang gicr
dén ngay dao han. Cac khodn d4u tw ndm gi> dén ngay dao han bao gom: cac khoan tién giri ngan
hang cé ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phidu), trai phidu, cd phiéu wu d&i bén phat hanh
bét budc phai mua lai tai mét thei diém nhét dinh trong trrong lai va cac khodn cho vay nam git dén
ngay dao han v&i myc dich thu l&i hang ky va cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han khac.

Cac khoan dau tw ném gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua .
va céc chi phi lién quan dén giac dich mua céc khodn dAu tw. Sau khi nhan ban d4u, cac khodn dau |
te nay duoe ghi nhan theo gia trj c6 thé thu héi. Thu nhap 13 tir cac khoan dAu tu ndm gitr dén ngay |
dao han sau ngay mua dwgc ghi nhan trén Bao céo két qué hoat dong kinh doanh trén co s& di thu, |/
Lai dwoe hudng trude khi Cong ty nam git dwec ghi gidm trie vao gia gbc tai thevi diém mua. '

Khi c6 céc biing chirng chic chén cho thdy mot phan hodic toan b khodn dau tw co thé khong thu hdi
duwgc va s6 thn that dwgc xac dinh mot cach dang tin cy thi tdn that dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong n&m va gidm trir tryc tiép gia tri dau tuw.

Céng ty lién két

Céng ty lién két la doanh nghiép ma Cong ty ¢ &nh hudng dang ké nhwng khong co quyén kiém soat
dbi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hwéng dang k& thé hién & quyén tham gia vac
viéc dwa ra céc quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw nhwng
khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khodn dau tu vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm gia mua hodc
khodn gép vén cong cac chi phi lign quan truee tiép dén viec dau tw. Truong hop dau tw bing tai san
phi tién t&, gia phi khodn d2u tv dwoc ghi nhan theo gia trj hop Iy cia tai san phi tién té tai thoi diém
phat sinh.
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Cd tive va lgi nhuan cia cac ky trwée khi khodn diu tw deoc mua dwoc hach toan gidm gia trj cla
chinh khodn dau tw dé. Cé tirc va lei nhuan cia cac ky sau khi khodn dau tw dwoc mua dwgce ghi
nhan doanh thu. C& tirc dwoc nhan bing cd phiéu chi duoc theo ddi sb Iwgng cd phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duoc.

Dy phong tén that cho cac khodn dau tw vao eéng ty lién két dwoe trich 1ap khi céng ty lién két bj 16
vdi mirc trich 1ap baing chénh léch gitra vén gop thirc té ctia cac bén tai cong ty lién két va von cha
s& hitu thwe c6 nhan véi ty 18 gép vén cila Cong ty so voi tbng sb vén gép thuc té clia cac bén tai
cong ty lien két. N&u cong ty lién két Ia dbi twong lap Bao cao tai chinh hop nhét thi cén cir & xac
dinh duw phong tén that 1a Bao cdo tai chinh hop nhat.

Tang, giam s6 dy phong ton that dau tw vao cong ty lién két can phai trich lap tai ngay két thic nam
tai chinh dwgre ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céac khoan no phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phéng phai thu khé doi.

\gec phan loai cac khodn phdi thu la phai thu khach hang va phai thu khac dworc thiee hien theo nguyén

tac sau:

~  Phai thu clia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban gitra Cong ty va nguwdi mua 1a don vi déc 1ap véi Coéng ty.

—  Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwrong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Tang, giam sb dw dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh
dwee ghi nhan vao chi phl quan Iy doanh nghiép.

Hang tén kho
Hang t&n kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gc va gia tri thuan cé thé thirc hién dugc.
Gia géc hang tdn kho dwoc xac dinh nhu sau:

- Nguyén vat liéu, hang héa: bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan tric tiép khac phat sinh
dé co6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

—  Thanh phdm: bao gbm chi phi nguyén vat ligu, nhan cong trigc tiép va chi phi san xuét chung co
lign quan trire tiép duoc phan bg dwa theo chi phi nguyén vat liéu chinh.

Gi4 trj thuén co thé thyee hién duoc Ia gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong ky s&n xuét, kinh doanh
binh thwéng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thy chang.

Gia tri hang tén kho duoc tinh theo phurong phap binh quan gia quyén va dwec hach toan theo
phuwong phap ké khai thweerng xuyén.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc 1ap cho tlrng mat he‘mg tén kho co gia gcc Ién hon gid trj thuén
c6 thé thue hién dwoc. Déi véi dich vy cung cap d& dang, viéc 1ap dy phong gidm gia dwoc tinh theo
tirng loai dich vu ¢6 mire gia riéng biét. Tang, gidm sé du dy phong gidm gia hang ton kho céan phai
trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh dwgc ghi nhan vao gia vén hang ban.
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Chi phi tra trrére

Chi phi tra trwéc bao gdm cdc chi phi thire t& g4 phét sinh nhng cé lién quan dén két qua hoat ddng
san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trurdc ciia Cong ty bao gdm c4c chi phi sau:

Cdng cy, dung cy

Céc cbng cy, dung cy da dwa vao sir dung dwgc phan b vao chi phi theo phuong phap dudng thang
voi thori gian phan bd khang qua 12 thang déi voi cac cong cy ngén han.

Tién thué dat tra trrdre

Tien thué dat tra trudre thé hién khodn tién thué dat da tra cho phan @it Cong ty dang st dung. Tién
thué dét tra treée duge phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng thing twong eng véi thei gian
thué 12 thang.

Chi phi stra chira kho va chi phi méi gici thué kho

Chi phi stra chira kho va chi phl mai gi&i thué kho phat sinh mot I&n cé gia trj 1én dwoc phan bé vao
chi phi theo phwong phép dwéng thdng trong 12 thang. :

Chi phi tra trurée khéc

Céc chi phf tré trwéc khac ctia Cong ty bao gdm cac chi phi: tw vén, bao hiém, trang phuc lao dong...
Céc chi phi nay dwoc phan b vao chi phi theo phwong phap dwéng thing véi thoi gian phan bé
khong qua 12 thang.

Tai san c¢é dinh hi'u hinh

Tai sén co dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon ldy k& Nguyén gia tai san cé
dinh hiru hinh bao gom toan b céc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé co dwoc tai san cb dinh tinh dén
thevi diém dura tai s@n d6 vao trang thai s&n sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nh&n ban dau
chi dugc ghi téng nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chéc chén [am tang loi ich kinh té
trong tweng lai do st dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khdng thdéa méan diéu kién trén duwgc ghi
nhan Ia chi phl san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lay ké dwoc x6a
s0 va lai, 18 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nadm.

Tai san cé dinh hitu hinh dwec khdu hao theo phwrong phap dwdng thing dya trén thei gian hiwu
dung wéc tinh. S6 nam khiu hao clia céc loai tai san ¢b dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai san Th&i gian (ndm)
Nha ctra, vat kién tric 05-50
May méc va thiét bj 03 - 10
Phuong tién van tai, truyén dan 03-10
Thiét bi dung cu quan Iy 03-05

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san ¢ djnh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké.

Nguyeén gié tai sdn ¢ dinh vé hinh bao gbm toan b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co dwgc tai
san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san §6 vao trang thai sin sang str dung. Chi phi lién quan dén
tai s&n cb dinh vb hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky triv khi cac chi phi nay g&n lién vé&i mot tai san cb dinh vé hinh cu thé va [am ting loi
ich kinh té tir cac tai san nay.
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Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké duoc x6a sé
va l&i, 16 phat sinh do thanh ly dwge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai sén ¢ dinh vé hinh ctia Céng ty la:

Chwong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phan mém méy tinh khong phai la mét bd phan gén két véi
phén cirng c6 lién quan du’qc vén hoa. Nguyén gla cla phan mém may tinh |2 toan b céc chi phi ma
Cong ty da chi ra tinh dén thei diém dwa phan mém vao st dyng.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bac gdm ca chi phi 14i vay
¢6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh xay
ding, may mac thiét bj dang I&p a3t dé phuc vu cho myc dich san xuét, cho thué va quan Iy cing nhw
chi phi lién quan dén viéc sta ch(va tai san co dinh dang thwe hién. Cac tai san nay dwoc ghi nhan
theo gia gbe va khoéng duoc tinh khdu hao.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dwgc ghi nhan cho s tién phai tra trong teong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhan dya trén céc wéc tinh hop ly
vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai trd 1a phai trd ngw&i ban, chi phi phai trd va phai tré khac dwoc thye

hién theo nguyén tic sau:

— Phai trd nguei ban phan anh cac khoan phéi trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngwdi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

~  Chi phi phai tré phan anh cac khoan phai tré cho hang héa, dich vy da nhan dwgc tir ngwdi ban
hogc da cung cap cho nguwédi mua nhwng chua chi trd do chua c6 héa don ho#c chwa du hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguwoi lao ddng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich truérc.

—  Phai tré khac phan anh cac khodn phai tra khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang haéa dich vy.

Vén chi s& hivu

Vén gop cua chid sé& hiru

V6n gép cua chi s& htru dwgce ghi nhan theo s6 von thye té da gop cla cac cd dong.

Cé phiéu quy

Khi mua lai cé phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién trd bao gdm ca cac chi phi lién quan @én giao
dich dwoc ghi nhan la cé phiéu quy va dwoc phan anh |a mét khodn gidm trir trong von chil s& hiru.
Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia s6 sach cua co phiéu quy dwoc ghi vao
khodn muc “Thang dw vén c¢b phan”.

Phéan phdi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phédi cho cac cé déng sau khi da trich 1ap cac
quy theo Biéu |& cla Cong ty cling nhw cac quy dinh cla phap |uat va da dwoc Pai hoi ddng cb dong
phé duyét.
Viéc phan phm lgi nhuan cho cac cb dong dwoc can nhac dén cac khoan muc phi tién té ném trong loi
nhuén sau thué chwa phan phoi cé the anh hudng dén ludng tién va kha néng chi tra cb tirc nh 13

do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, |3i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cuy tai chinh
va cac khodn muc phi tien té khac
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4.15

Cd trc dwore ghi nhén 1a no phai tré khi dwec Dal hdi déng cd dong phé duyét.
Ghi nhén doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham dwec ghi nhan khi déng théi thda man cac diéu kién sau:

—  Cong ty da chuyén giao phan Ién riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru sdn phdm hoac hang
hoa cho ngwdi mua.

— Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan Iy hang héa nhw ngwéi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa.

— Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chic chén. Khi hop déng quy dinh ngwdi mua dwgc quyén
trd lai san phdm, hang hoa, da& mua theo nhirng diéu kién cy thé, Céng ty chl dugc ghi nhan
doanh thu khi nhitng diéu kién cy thé dé khéng con tdn tai va ngudi mua khong dwgc quyén tra
lai s&n pham, hang hoa (trir trweng hop khach hang cé quyén tra lai hang hoa duéi hinh thire
dbi lai & |4y hang hba, dich vu khéc).

- Cbng ty d4 thu duwoc hodc sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

- Xdc dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap djch vu

Doanh thu ctia giao dich cung c¢ép dich vu dwec ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duwere xac dinh

mot cach dang tin cay. Truong hep dich vu dwece thuwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwec ghi

nhan trong ky dware cn clr vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ndm ké toan.

K&t qua cla giao djch cung cap dich vu duge xac dinh khi théa man tit ca cac didu kien sau:

- Doanh thu dwgc xac dinh tuang dbi chéc chén. Khi hep déng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai dich vu @4 mua theo nhitng diéu kién cu thé, Cong ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi
nhitng ;iéu kién cu thé do6 khong con tbn tai va nguwdi mua khéng duoc quyén tré lai dich vu da
cung cap.

~ Cé kha nang thu dugc lgi ch Kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6.

— Xac dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh,

~  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.

Tién lai

Tién I8 dwec ghi nhan trén co sé dén tich, dugc xac dinh trén sé dw cac tai khodn tién givi va lai suét
thye té tirng ky.

Cé tirc va lgi nhuén dwere chia

C6 ttre va lgi nhuan dwoc chia dugce ghi nhan khi Céng ty dwoc quyen nhan co tirc hodc loi nhuan tlr
viéc gop vén. Cb tire dwoe nhan bang cb phiéu chi dwore theo dai sé Iwong cb phiéu tang them, khang
ghi nhan gia tri cé phiéu nhan duoc.

Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh
Thué thu nhap hién hanh 12 khodn thué dugc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so v&i lgi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cac khodn chénh léch tam théi giva thué va ké

toan, céc chi phi khéng dwge trir cing nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
c4c khodn 16 dwoc chuyén.
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Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap ho&n lai 14 khodn thué thu nhap doanh nghiép sé phai nép hodc sé duoc hoan lai do
chénh léch tam théi gitra gia tri ghi sb cla tai sén va ng phai trd cho muc dich [ap Bao cao tai chinh
va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tét cé cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chéc chian trong
twong lai s& ¢6 lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thei dwge khéu triv nay.

Gia tri ghi 50 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va sé dwec ghi gidm dén mirc dam bao chéc chén c6 dd loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich
clia mét phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dwgc st dyng. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai chwa dugc ghi nhan trudc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va dugc ghi nhan khi chédc chén c6 dli lgi nhuan tinh thué dé cé thé sir dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suat duw
tinh s& ap dung cho nam tai san dwoc thu hoi hay no phai trd dwoc thanh toan dua trén cac mire thué
suét co hiéu lyc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao
két qua hoat dgng kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chii s& hivu khi khoan thué do lién quan dén
céc khoan myc dwgc ghi thdng vao vén chil s& hiku,

Tai san thué thu nhap hoan lai v ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trie khi:
e Cong ty co quyén hep phap dugre bl trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ngp; va
s Cdc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cung mét co quan thué:
- Déi véi cling mdt don vj chiu thué; hoac
Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai sén thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong theri vai viec thanh todn no phai tra trong tirng ky
twong lai khi céc khodn trong yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai tra hoc tai sén thué thu nhap
ho&n lai dwoe thanh toan hodc thu héi.

Céc bdo cdo thué ciia Céng ty sé dwoc kiém tra bdi co quan thué. Do si &p dung cla luat thué cho
tirng loai nghiép vu va viéc gidi thich, hiéu cing nhw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sé
liéu clia béo cdo tai chinh co thé sé khac vdi sé liéu cia co quan thué.

Bdo cdo bd phan
B6 phan theo linh vire kinh doanh 14 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xut hoac cung cap san pham, dich vu va cd rili ro va Igi ich kinh t& khac véi cac bd phan kinh doanh
khac.

Bo phéan theo khu virc dia ly 1a mét phan coé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
ho&c cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét moi treéng kinh té& cu thé va cb rdi ro va loi ich
kinh té khac v6i cac bd phan kinh doanh trong cac méi treéng kinh té khac.

Cbng cu tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cida tai san tai chinh va
dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban d4u. C4c tai san tai chinh cGia Cong ty gom tién va céac
khodn tuong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va cac cong cu tai chinh phai
sinh.

Tai thoi diém ghi nhan ban d2u, cac i s3n tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich ¢d lién quan trire tiép d&n t&i san tai chinh do.
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Ner phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phu thuéc vao ban chéat va muc dich clia khoan no tai chinh va
dugc quyét dinh tai thdi diém ghi nhan ban dau. No phai tré tai chinh clia Céng ty gom cac khoan
phai trd nguevi ban, chi phi phai trd, cac khodn phai tré khac va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan Ian dau, trir no phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
b1 duoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khodn ne phai tra tai chinh khac duoc ghi nhan ban dau
theo giad gbc trir cac chi phi giao dich ¢ lién quan tnyre tiép dén ne phai tra tai chinh d6.

Gia tri phan bd duoc xéc dinh bang gia tri ghi nhan ban dau cla no phai tra tai chinh trlr di cac khoan
hoan trd gbc, cong hoac trir cac khodn phan bb Ity ké tinh theo phwong phap 13i suét thuc té cla
phan chénh léch gitba gia tri ghi nhan ban dau va gia tri dao han, trlv di cac khodn giam trir (tryc tiep
ho#c thong qua viéc sir dung mét tai khoan duv phong) do gidm gia tri ho&c do khong thé thu hoi,

Phwong phap 1ai suét thyc té 1a phirong phap tinh toan gia tri phan bd ciia mot hodic mét nhom no
phai tra tai chinh va phan bé thu nhap Iai hodc chi phi I4i trong ky ¢6 lién quan. Lai suat thirc té 1a 13i
suat chiét khAu cac lubng tién woe tinh sé chi tra hodic nhan dwoc trong twong lai trong sudt vong doi
du kién clia cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi & hién tai thuan clia ne
phai tra tai chinh.

Céng cy vén chi s& hivu

Cong cu vén chil s& hiru 1a hop ddng chirng t& dwec nhing loi ich con lai vé tai san cla Cong ty sau
khi trir di toan bd nghia vu.

Bii triv cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwoc bl trir véi nhau va trinh bay gia trj thudn trén

Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

- Céquyén hgp phap dé bl trir gia fri d& dwoc ghi nhan; va

—  C6 du dinh thanh toan trén co s& thudn hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai trd cling
mot thevi diém.

Bén lién quan

Cac bén dworc coi I4 lien quan ndu mét bén co kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hwéng dang ké di
V&l bén Kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duwgc xem
14 bén lign quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chju dnh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cta cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwgc chi trong
nhidu hon hinh thirc phap 1.

Cac cong ty / déi twong sau day dwoc xem |a cac bén cd lién quan:

Bén lign quan Quan hé

Cong ty C4 phan Phat trién Sai Gon Céng ty lién két

Céng ty Cé phan Cong nghiép va Thuvong mai LIDOVIT Cung thanh vién chi chét
Cong ty Co phan MGA Viét Nam Cung thanh vién chi chét
Hoi dbng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Diéu hanh Thanh vién chi chét
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Taéng Nhon Phu, Phwdng Phude Long, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

5.1  Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mét tn qu§ — VND 329.003.203 445.514.663
Tién glri ngan hang khéng ky han — VND

- VND 1.109.733.543 2.187.188.895

-USD 2.558 2.558

Céc khoan twong dwong tién (*) 2.503.904.110 15.000.000.000

3.942.643.414 17.632.706.116

(*) Bay 1 khodn tién gli ¢6 ki han 1-3 thang tai c4c ngan hang voi 1ai suat 4,2% - 4,5%/n&m.
5.2  Céc khoan @au tw tai chinh

Céc khodn déu tw tai chinh ca Céng ty bao gém dAu tir ndm gitr dén ngay d4o han va dau tu vao
cong ty lién két. Thang tin vé céc khodn d4u tu tai chinh ciia Céng ty nhu sau:

5.2.1 Dau tw ndm gitr dén ngay dao han

31/12/2025 01/01/2025
Giagéc  Gia trj ghi sd Giagéc Gia trj ghi sb
VND VND VND VND
Ngan han
Tién gi¥i c6 ky han (%) 45.500.000.000 45.500.000.000 17.000.000.000 17.000.000.000

45.500.000.000 45.500.000.000 17.000.000.000 17.000.000.000

(*) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, dau tw ndm gitr dén ngay d4o han 1a khoan tién gri co ky han Ia
ngén han, ky han gdc 1 6 thang tai cac ngan hang véi 14i suét 5,4% - 7.45%/nam.

5.2.2 Déutw vao céng ty lidn két

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Dy Gia trj Gia goc Dw Gia tri
phong hep ly phong hep Iy
VND VND VND VND VND VND
Dau tw vao céng ty lién két
Coéng ty CO phan Phat trién  11.498.100.000 5 (*)  11.498.100.000 . *
Sai Gon
11.498.100.000 - 11.498.100.000 .

Céng ty ndm gil 1.725.419 cd phén, chiém 34,51% vén didu I& cia Cong ty G4 phan Phat trién Sai
Gon, mét cong ty thanh I2p va hoat dong tai Viét Nam. Hoat déng kinh doanh cha yéu ciia Céng ty Cé
phan Phat trién Sai Gon la San xuat kinh doanh cac l0ai xi mang va cac vat liéu két dinh, dich vy cang
soéng ngi dja, hop tac san xuét bé téng tuoi. Hién tai cdng ty lien két nay van dang hoat déng binh
thuong va kinh doanh cd 1ai. Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty d& gép d vén vao Céng ty
Phat trién Sai Gon. Ngay 01 thang 10 ndm 2025, Dai hoi déng C& dong bét threng Cong ty &4 thong
qua Nghj quyét Dai hdi ddng C déng bat thudng sé 01/NQ-DHDCBBT-2025-NAV vé viée thoai toan
bo vén 1.725.419 ¢b phén ca Céng ty tai Cong ty C& phan Phat trién Sai Gon voi mic gid khdi diém
khéng thap hon 72.168 VND/ cé ph%n. Bén thei diém phat hanh bao céo nay, Cong ty van chua chao
ban thanh céng vén ¢d phan Céng ty dang ndm gi tai Céng ty C& phan Phat trién Sai Gon.
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NG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Phu, Phueng Phude Long, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2025

5.3

5.4

6.5

5.6

(*) Taingay bao cao Céng ty khong co thong tin vé gia tri hop Iy clia khoan dau tw nay.

Phai thu ngén han khach hang

Phai thu khach hang - céc té chire khéc
Cong ty C6 phén Dau tr San xuét -

Thuong mai Ngdi Sao Phuong

Nam

Cong ty Cd phan Dau tw Intimex

Cac khach hang khac

Tra trwde cho ngwdi ban ngén han

Trd trrde cho ngwdi ban khac

Cong ty C3 phan Thiét bj TAT

Cong ty TNHH Thanh Loi
C4c nha cung cép khac

Phai thu ngén han khéc

Phai thu bén lién quan

Cong ty C8 phan Phat trién Sai
Gon — Phai thu tién ¢b tie (%)

(Xem thém muc 8.1.2)

Phai thu khac cac té chire khac

Lai dy thu
Cac khodn phai thu khac

Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu

Cong cuy, dung cu

Chi phi san xuét kinh doanh
dé& dang

Thanh pham

Hang hoa

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Di phang Giatri Dw phéng
VND VND VND VND
- 12.558.822.793 -
24.148.329.069 - 14.742.540.271 -
13.150.463 - 31.301.291 -
24.161.479.532 - _27.332.664.355 -
31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dw phong Giatr] Dw phong
VND VND VND VND
- - 12.553.907.405 -
580.972.760 - 1.766.094.033 -
5.000.000 - 1.090.559.224 -
595.972.760 - 15.410.560.662 -
31/112/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phéng Giatri Dw phong
VND VND VND VND
- - 3.449.430.000 -
788.804.678 - 391.273.969 -
70.009.430 - 28.300.000 -
858.814.108 - 3.869.003.969 -
311212025 01/01/2025
Gia gbe Dw phéng Gia gbce Dw phong
VND VND VND VND

2.334.437.838 (1.633.019.896)
6.346.126 (4.559.213)

5.858.250.314 (4.125.402.698)
8.758.632.240  (10.000.000)

2.413.877.963 (1.686.922.678)
6.5486.571 (4.699.525)
2.688.129.670 -

6.224.063.171 (4.381.474.679)
7.466.263.480 (10.000.000)

14.857.666.518 (5.772.981.808)

18.798.880.855 (6.083.096.882)
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Phu, Phiréng Phwéc Long, Thanh phé HA Chi Minh, Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2025

Tinh hinh bién déng hang tén kho nhu sau:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
S6 dau nam (6.083.096.882) (6.242.093.203)
Trich lap dy phéng bd sung i -
Hoan nhap d phong 310.115.074 158.996.321
Sé cudi ndm (5.772.981.808) (6.083.096.882)
5.7 Chi phi tra trwéc ngén han, dai han
5.7.1  Chi phi tra trwéc ngén han
31112/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi stra chira kho 16.327.000 6.075.000
Chi phi bdo hiém 69.820.442 54.133.329
Chi phi khac - 82.713.635
85.147.442 142.921.964
5.7.2  Chi phi tra trwweére dai han
3112/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi stra chira kho 2.147.847.068 226.430.160
Cac chi phi tra trwede khac 3.664.579 -
2.151.511.647 226.430.160
5.8 Phai thu tir cho vay dai han
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Giatri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu tir cho ca nhan vay dai
han .
Hoang Thi Cuc (*) 350.000.000 - 450.000.002 -
350.000.000 - 450.000.002 -

(*) Day la khodn cho vay theo hgp ddng cho vay ngay 10 thang 07 nam 2024 véi téng han mikc cho
vay la 500.000.000 VND trong thei gian 5 nam, 13i suat 6%/ n&m va khéng c6 tai san dam bao.

59  Tinh hinh tang, giam tai san cé djnh hiu hinh

Nha cira, May méc  Phwong tign Thiét bj Cdng
vat kién tric thiét bj van tai quan ly

VND VND VND VND VND

Nguyén gia
Vao ngay 01/01/2025 16.802.131.055 1.578.898.295 11.547.336.100 33.000.000 29.961.365.450
Mua trong n&m - - 2.550.000.000 - 2.550.000.000
Thanh ly trong nam - (650.000.000) - (550.000.000)
Vao ngay 31/12/2025 16.802.131 055 1.578.898.285 13.547.336.100  33.000.000 31.961.365.450
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phi, Phiréng Phudc Long, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Nha cira, May méc  Phwong tién Thiét bj Céng
vat kién tric thiét bj van tai quan Iy
VND VND VND VND VND
Khéu hao gy ké
Vao ngay 01/01/2025 14.275.560.945 1.526.095.170  4.166.221.821  33.000.000 20.000.877.936
Khéu hao trong ndm 353.908. 266 10.387.500  2.184.606.180 - 2.548.901.946
Thanh ly trong nam - (282.638.889) - (282.638.889)
Vao ngay 31/12/2025 14.629.469. 211 1.536.482.670 6.068.189.112  33.000.000 22.267.140.993
Gia tri con lai
Vao ngay 01/01/2025  2.526.570.110 52.803.125 7.381.114.279 - 9.960.487.514
Vao ngay 31/12/2025 2.172.661.844 42.415.625 7.479.146.988 - 9.694.224.457

Nguy&n gié tai san ¢b dinh hitu hinh @& kh&u hao hét nhung van con st dung:

Vao ngay 01/01/2025  8,356.392.741
Vao ngay 31/12/2025  8.356.392.741

1.516.573.285
1.516.573.295

136.000.000 33.000.000
136.000.000 33.000.000

10.041.966.036
10.041.966.036

5.10 Tinh hinh téng, gidm tai san cé dinh vé hinh

Phéan mém may tinh Céng
VND VND
Nguyén gia
Vao ngay 01/01/2025 154.811.950 154.811.950
Vao ngay 31/12/12025 154.811.950 154.811.950
Khéu hao lily ké
Vao ngay 01/01/2025 154.811.950 154.811.950
Vao ngay 31/12/2025 154.811.950 154.811.950
Gié tri con lai
Vao ngay 01/01/2025 - -
Vao ngay 31/12/2025 - -
Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh d& khau hao hét nhuwng van cén st dung:
Vao ngay 01/01/2025 154.811.950 154.811.950
Vao ngay 31/12/2025 154.811.950 154.811.950
511  Chi phi xdy dwng co ban dé dang
01/01/2025 S6 phat sinh trong ndm 31/12/2025
Ting trong  Két chuyén
nam trong nam
VND VND VND VND
Chi phi stra chira van phong 1.618.225.706 - {1.618.225.7086) -
1.618.225.706 - (1.618.225.706) -
23
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Pht, Phiréng Phudc Long, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

512 Thué va cac khoan phai ndp, (phai thu) Nha nwéc
01/01/2025 56 phat sinh trong nam 31/12/2025
Phai ndp Sé phaindp S6 da nopl Phai nép

khéu trir

VND VND VND VND
Thué GTGT hang ban néi dja 266.825.707 2.264.352.958 (2.465.709.851) 65.468.812
Thué thu nhap doanh nghiép 563.670.745 1.532.219.956 (1.791.966.942) 303.923.759
Thué thu nhap ca nhan 517.505.805 1.297.173.173 (1.663.102.392) 151.576.586
Tién thué nha d4t - 5.812.009.000 (5.812.009.000) -
Phi, |& phl va cac khoan phai ndp khac - 13.091.886 (13.091.886) -
1.348.002.257 10.918.846.971 (11.745.880.071) 520.969.157

Thué gia tri gia ting

Céng ty ndp thué gi4 tri gia ting theo phwong phap khau triv. Thué suét thué gia tr gia tang cho hang
xuét khdu 12 0%, hang tiéu thy trong nwére va kinh doanh dich vu 1a 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép

Theo Luat thué thu nhap doanh nghiép sé 67/2025/QH15 ngayr 14 thang 06 nam 2025 do Quéc hoi
ban hanh va Nghi dinh 320/2025/ND-CP ngay 15 thang 12 nam 2025 hu'o'ng dan mot sb diéu Luat
thué thu nhap doanh nghiép sé 67/2025/QH15 do Chinh phii ban hanh, ap dung cho nam tai chinh
2025, Cong ty co nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép voi thué suét thué thu nhap doanh nghigp
bing 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp trong n&m duoc tinh nhu sau:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Téng loi nhuan ké toan trwde thué 16.289.602.781 21.365.640.549

Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhuan ké toan dé

xac dinh lgi nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép:
- Cac khoan diéu chinh téng

121.394.000

Thu nhap chiu thué
Thu nhap dwoc mién thué
(Cé tire, lgi nhuan duoc chia)

16.289.602.781
(8.628.503.000)

21.487.034.549
(10.348.290.000)

Thu nhp tinh thué
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

7.661.099.781

20%

11.138.744.549

20%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

1.532.219.956

2,227.748.910

Tién thué dat

Tién thué dat trong nam Cang ty trich va nép theo théng bao don gid thué dat sé 6479/TB-CCTKV02

ngay 22 thang 05 nam 2025 clia Chi Cyc thué Khu vie 2.
Céc loal thué khac
Cong ty ké khai va nép theo quy dinh phap luat.

513  Chi phi phai trd ngan han

Chi phi qua téng
Chi phi dién

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
53.500.000 60.000.000
25.106.945 25.807.710
78.606.945 75.807.710
24
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Pha, Phiréng Phude Long, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

5.14  Phai tra ngdn han, dai han khac
5.14.1 Phai trad ngén han khac
' 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phai trd khdc — bén lién quan
Thi lao Hai ddng Quén trj, Ban Kiém soét 146.250.704 94.788.270
Phai tra khdc — cdc t8 chdc, cd nhin khdc
CA tirc cia céac cd déng khac 2.530.200 2.530.200
Nhan ky quy, ky curee ngédn han 1.210.565.000 1.456.995.000
Cac khoan phai trd ngan han khéc 28.210.623 28.210.623
1.387.556.527 1.582.524.093
5.14.2 Phai tra dai han khéac
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phii trd khéc — céc t6 chire khdc
Nhan ky quy, ky cugc dai han 2.573.470.000 2.333.470.000
2.573.470.000 2.333.470.000
515 Quy khen thweéng, phic lgi
Tang do trich 1ap Chi quy
01/01/2025 tir lgi nhuan trong nam 31/12/2025
VND VND VND VND
Quy khen thudng 161.935.126 295.147.657  (401.700.000) 55.382.783
Quy phc loi 115.970.126 205.147.657 (369.225.000) 41,892.783
277.905.252 590.295.314  (770.925.000) 97.275.566
5.16 Vén chi s& hiru
5.16.1 Bang déi chiéu bién ddng von cha sé& hiru
Véndiutr CAphifu  Qufdduter Leinhuin chua cong
chit sé& hiru quy phat trién phan phéi
VND VND VND VND VND
Nam trwdc
Tai ngay 01/01/2024  80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279  23.048.680.015 115.291.888.294
L&i trong ndm - - - 19.137.891.639  19.137.891.639
Chia cd tirc nam 2023 - - - (5.599.986.000) (5.599.986.000)
Chia bd sung cb tirc . - - (15.999.960.000) (15.999.960.000)
nam 2023
Trich 18p qu§ khen - - % (765.515.666) (765.515.666)

thwéng, phuic loi
Trich lap thu lao -

HBQT

Tai ngay 31/12/2024 80.000.000.000

]

(551.171.279)

(551.171.279)

(190.000) 12.243.398.279

19.269.938.709

111.513.146.988
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Phu, Phwérng Phuwée Long, Thanh phd HO6 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Vén diute Cb phiéu Quf ddu tw Lei nhuan chwa Céng
chii s& hivu quy phat trién phan phéi
VND VND VND VND VND

Nam nay
Taingay 01/01/2025 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 19.269.938.709 111.513.146.988
L&i trong nam - - - 14.757.382.825 14.767.382.825
Chia cb tirc ndm 2024 - - - (15.899.960.000) (15.999.960.000)
Tam trich co tirc ndm
2025 , s - (6.399.984.000)  (6.399.984.000)
Trich lap quy khen
thwdng, phuc lgi - - - (590.295.313) (590.295.313)
Trich lap thu lao s
HPQT : 5 - (425.012.625) _ (425.012.625)
Tal ngay 31/12/2025 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 10.612.069.596 102.855.277.875

5.16.2 Chi tiét vén go6p ciia chi sé hivu

Theo Giéy chirng nhan dang ky doanh nghiép (stra dd), von didu 1é cla Céng ty la 80.000.000.000
VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, vén dieu lé clia Cong ty d& dwoc gop du bdi cac cd déng nhu

sau:
Cé déng 311212025 01/01/2025
VND Ty & (%) VND Ty 1& (%)
Cé déng la phdp nhan
Téng Cong ty TNHH MTV Xay ding 16.000.000.000 20,00 16.000.000.000 20,00
Sai Gon
Cé déng 13 c4 nhén
Ba Nguyén Thj Hwong Ngan 25.284.420.000 31,61 25.684.420000 32,11
Ong Tran Binh Khoi 16.050.400.000 20,06 16.450.400.000 20,56
Ong Hoang Kiéu Phong 7.642.260.000 9,55 8.042.260.000 10,05
Ba D4 Thj Hién Luong 6.665.400.000 8,33 6.665.400.000 8,33
Céc cd dbng khac 8.357.330.000 10,45 7.157.330.000 8,95
Co phiéu quy 190.000 0,00 190.000 0,00
80.000.000.000 100,00 80.000.000.000 100,00
5.16.3 CO phiéu
3111212025 01/01/2025
Sé lwong cb phiéu dang ky phéat hanh 7.999.980 7.999.980
S6 lwgng cb phiéu da phat hanh
- Cb phiéu phé thong 7.999.980 7.999.980
- Céphiéu wu dai - -
Sé lwgng ¢b phiéu duoc hoan tra cho cé déng
- C6 phiéu phé théng - -
- Cé phibu vu dai - -
Sé lwong cd phiéu dang Itu hanh
- C6 phiéu phé théng 7.999.980 7.999.980
- Cbphibu wu dai - -

Ménh gia ¢ phiéu dang Iru hanh 10.000 VND/ ¢b phan.
5.16.4 Phan phéi loi nhudn

Trong ndm 2025, Céng ty phan phdi lei nhuan theo Nghi quyét Bai hdi dong cé déng thuwéng nién sé
42/NQ-DHDCB-2025-NAV ngay 28 thang 04 ndm 2025 nhu sau:
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phwérng Phwéc Long, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

517

6.1

6.2

6.3

Céc khodn muc ngoai bang can dbi ké toan

Ngoai té cac loai

Dollar My (USD)

Chi cé tirc theo nghi quyét (20% ménh gia) cho ndm 2024
Tam rng ¢ ttrc theo nghj quyét (8% ménh gia) cho nam 2025
Trich lap qu§ khen thuéng phic lgi LNCPP nam 2025

Trich thu lao HPQT tir LNCPP n&m 2025

311212025
0,12

VND
15.999.960.000
6.399.984.000
590.295.313
425.012.625

01/01/2025
0,12

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DQNG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép djch vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu ban thanh pham
Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu khac

Gia von hang ban
Gia vén ban hang hoa

Gi4 vén ban thanh phdm
Gia von cung cap dich vy

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gt¥i ngan hang
Cb tire, l9i nhuan dwoc chia

Niam 2025
VND

3.142.536.873
95.521.978.666
21.462.079.984

Nam 2024
VND

2.257.920.000
83.866.982.936
20.036.568.143

19.193.339 37.923.000
120.145.788.862 106.199.394.079
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
2.781.405.480 2.016.000.000
92,742,103.807 80.722.470.583
9.535.129.697 5.543.255.944

105.058.638.984

88.281.726.527

Nam 2025
VND

1.810.054.882
B.628.503.000

Nam 2024
VND

2.628.353.306
10.348.290.000

10.438.557.882

12.976.643.306
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phd, Phuéng Phudc Long, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nadm 2025

6.4

6.5

6.6

8.7

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phf nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Thu nhép khac

L&i tir nhwong ban, thanh ly tai s&n cé dinh
Phat vi pham hop dong
Thu nhép khac

Chi phi khéc

X Iy hang hw hdng, kém chét lvgng

Phat vi ham hanh chinh vé Phéng chay chira
chay

Khac

Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép .
Cac khoan didu chinh ting, gidm loi nhuén ké
toan dé xac dinh lgi nhuén phan bo cho ¢
ddng s& hiru cb phiéu phd théng

- Trich quy khen thudng, phic lgi

- Trich thu lac HPQT
Lol nhuén tinh 14i co ban trén cb phiéu
S6 lwgng binh quan gia quyén cla cd phiéu
pho théng dang Iwu hanh trong nam
Lii co ban trén cd phiéu (VND/cd phiéu)

Cé phiéu phd thédng dang Iwu hanh binh quéan trong ndm dwoc tinh nhw sau:

C4 phiéu phd théng dang lwu hanh dau ndm
Anh hwéng cia cd phiéu phé théng mua lai
Anh hudng cla cb phiéu phd théng phat hanh

C4 phiéu phd thong dang lwu hanh binh quén

trong nam

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
6.527.058.178 7.346.632.285
466.595.721 201.711.926
89.898.996 90.081.064
8.108.125 11.383.061
2.493.649.238 2.003.602.493
9.585.310.258 9.653.410.829
Nam 2025 Nim 2024
VND VND

: 16.899.982

622.582.636 180.644.200
1.485.441 910.115
624.068.077 198.454.297
Ném 2025 Nim 2024
VND VND
170.348.285 8
95.800.000 "
125.624 15.263.777
266.273.909 15.263.777
Nim 2025 Nam 2024
VND VND

14.757.382.825

19.137.891.639

(590.295.313) (765.515.666)
(425.012.625) (551.171.279)
13.742.074.887 17.821.204.694
7.999.980 7.999.980
1.718 2.228

Nam 2025 Nam 2024
7.999.980 7.999.980
7.999.980 7.999.980
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phi, Phwéng Phurdc Long, Thanh phé Hé Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2025

6.8

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 93.524.311.947 81.047.111.011
Chi phi nhan céng 6.527.058.178 7.346.632.285
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 2.548.901.946 2.291.398.289
Chi phi dich vy mua ngoai 1.449623.102 812.477.135
Chi phi dw phong (310.115.074) (158.896.321)
Chi phi khéac 8.131.352.552 4,602.897.139
111.871.132.651 95,941.519.538

CONG CU TAI CHINH

Céng ty cé cac tai san tai chinh nhu céc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, tién
mat va tién glri ngan han phat sinh tryc tiép tir hoat dong cia Céng ty. No phai tra tai chinh ctia Cong
ty chi yéu bao gom cac khodn phai tré nguai ban, chi phi phai tra va cac khoan phai trd khac. Muc
dich chinh cla cac khoan no phdi tra tai chinh nay Ia nham huy dong cac ngudn tai chinh phuc vu cho
céc hoat ddng clia Céng ty.

Céng ty chju rdi ro thi trwedng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly i ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan b hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty.
Cong ty chua thire hién cac bién phap phong ngira cac rii ro nay do thiéu thj treong mua cac cong
cy tai chinh.

Téng Giam dbc xem xét, théng nhéat ap dung céc chinh sach quén Iy cho céc rii ro néi trén nhuw sau:
i.  Rdiro thi trwong

RUi ro thi thrbrng & rQli ro ma gia tri hop Iy clia cac lubng tién trong trong lai clia cac cong cy tai chinh
sé bién déng theo nhirng thay dbi ctia gia thj trwéng. RAi ro thj treéng ¢é bdn loai rdi ro: rii ro 13i suat,
riii ro tién té, rdi ro v& gia hang hoa va rli ro vé& gia khac, chang han nhw rdi ro vé gia cd phan.

Rui ro 14i suat

Rui ro 1&i suét 1 rdi ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai clia mét edng cu tai chinh
s& bién d6ng theo nhirng thay ddi clia 14i suét thj trwérng. RUi ro thj tredng do thay ddi lai suét cia
Coéng ty chd yéu lien quan dén tién, cac khodn tién glvi ngan han Céng ty.

Céng ty quan Iy rdi ro 14 suét bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj treéng dé& co dwoc 18
suét c6 lgi cho myc dich cia Céng ty va van ndm trong gi&i han quan Iy rli ro cla minh.

Riii ro ngoai té

RUi ro ngoai té 1 rili ro ma gié trj hop ly cla cac lubng tién trong twong lai clia cac cong cu tai chinh
sé bién dong theo nhirng thay ddi cia ti gia hdi doai. Cong ty chiu rii ro do sw thay ddi cia ty gia hoi
doai lién quan trwe tiép dén hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

Céng ty c6 rli ro ngoai t& do thwc hién mua va ban hang hoa bang don vi tién té khac véi ddng tién
ké toan ctia Cong ty. Cong ty quan ly rli ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi tredng hién hanh
va dir kién khi Cong ty 1ap k& hoach mua va ban hang trong twong lai bang ngoai té.

i. Rirotindung

Ri ro tin dung 1a rdi ro m& mét bén tham gia trong mot céng cu tai chinh ho3c hop déng giao dich
khong thyc hién duoc nghla vu cda minh, dan dén ton that ve tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir
cac hoat @dng kinh doanh cla minh (chi yéu doi voi tai khoan phai thu khach hang), va tir hoat Gong
tai chinh clia minh, bao gdm tién gli ngan hang, nghiép vy ngoai hbi va céc céng cu tai chinh khac.
29
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phd, Phuéng Phudc Long, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

Phai thu khach hang

Cong ty thwérng xuyén theo dai cac khoan phai thu chua thu dwge. Doi véi cac khach hang 16n, Cong
ty xem xét st suy giam trong chéat lrong tin dyng cla tieng khach hang tai ngay lap bao cao. Cong ty
tim cach duy trl si kiém soat chat ché cac khoan phai thu ton dong va bé tri nhan sir kiém soat tin
dung @& gidm thiéu rdi ro tin dung.

Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach héng clia Cong ty c6 lién quan dén nhiéu khach
hang khac nhau, rdi ro tin dung khéng tap trung dang ké vao mét khach hang nhat dinh.

Tién gi¥i ngén hang

Céng ty chli yéu duy tri sé du tién glvi tai cac ngan hang duwoc nhiéu ngudi biét dén tai Viet Nam. Ri
ro tin dung cta s6 dw tidn gi¥i tai cac ngan hang dwoc quan Iy bdi bd phan ngan quy cda Coéng ty theo
chinh sé&ch cta Cong ty. RUi ro tin dung téi da ctia Céng ty d6i véi cac khodn myc trén bang can ddi
ké toan tai ngay két thiic nam tai chinh |4 gié tri ghi s nhuw trinh bay trong Thuyét minh sé 5.1. Céng
ty nhan thdy m(rc d6 tap trung rdi ro tin dung doi véi khodn tién glvi ngan hang 1a thap.

iii, Rii ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn Ia rli ro ma Céng ty s& gap kho khan khi thue hién cac nghfa vy tai chinh do thiéu
vén. Rii ro thanh khoan cia céng ty chi yeu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai
chinh c6 thei diém d4o han léch nhau.

Cong ty Lkgié\m thiéu rdi ro thanh khoan bing cach duy trl mét lwgng tién mit va cac khodn twong
dwong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Téng Giam dbc cho rdng di dé dap (ng cho cac
hoat ddng cGa céng ty va giadm thiéu rdi ro do nhirng bién ddng clia lubng tién.

Bang du¢i day tbng hop thei han thanh toén clia cac khoan no phai tra tai chinh clia Céng ty dwa
trén cac khodn thanh toan dir kién trén hgp ddng co sé chwa duec chiét khau:

Dwé&i 1 nAm Trén 1 ndm Téng cong
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 nam 2025
Chi phi phdi trd 78.606.945 - 78.606.945
Phai tra khac 1.385.026.327 2.573.470.000 3.958.496.327
1.463.633.272 2.573.470.000 4.037.103.272

Ngay 01 thang 01 ndm 2025
Chi phi phai tra 75.807.710 75.807.710

Phai tra khac

1.579.993.893

2,333.470.000

1.655.801.603

2.333.470.000

13.915.994.093

1.989.271.603

Tai san dam bao

Céng ty chi nédm giir cac khodn ky quy nhdm dam béo thyc hién hop dbng tai ngay 31 thang 12 nam
2025 va ngay 01 thang 01 ndm 2025.
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phiréng Phudce Long, Thanh phd H6 Chi Minh, Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nZm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

8.1.1

Gia trj hop ly va gia trj ghi sé:

Gia trj ghi sé Gia trj hop ly
31112i12025 01/01/2025 31/12/2025 01/01/2025
- VND VND VND VND
Tai =san tai chinh
Phai thu khach hang 24.161.479.532 27.332.664.355 24.161.479.532 27.332.664.355
Céac khodn phai thu khac 858.814.108 3.864.003.969 858.814.108 3.864.003.969
Phai thu tir cho va 350.000.000 450.000.002 350.000.000 450.000.002

PAu tw n&m gitr dén ngay  45.500.000.000 17.000.000.000  45.500.000.000 17.000.000.000
dao han

Tién va cac khoan twong 3.942.643.414 17.632.706.118 3.942.643.414 17.632.706.116
dwong tién

74.812.937.054 66.279.374.442 74.812.937.054 66.279.374.442

Ng phai tra tai chinh

Chi phi phdi tra 78.606.945 75.807.710 78.606.945 75.807.710

Phai tra khac 3.958.496.327  3.913.463,893 3.958.496.327  3.913.463.893
4.037.103.272  3.989.271.603 4.037.103.272  3.989.271.603

Gia tri hop Iy cla tai san va ng phai tra tai chinh khéng dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh
thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 01 thang 01 nam 2025.

Cong ty chwa danh gia lai cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh theo gia trj hgp ly do Thong tw
210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 ciia B& Tai chinh cling nhw cac quy dinh hién hanh
chwa ¢ hudng dan cy thé vé viec xac dinh gia tri hop ly. Vao ngay 01 thang 01 ndm 2025 va ngay
31 thang 12 nam 2025, gia tri hop Iy cla tai san tai chinh v& ng phai tra tai chinh twong Gng vai gia
tri ghi sg clia cac khodn muyc nay. Téng Giam ddc cho réing gié tri hop Iy cia nhirng tai san tai chinh
va no phai tra tai chinh nay khdng cé chénh l&ch trong yéu voi gia tri ghi 6 cia chiing tai ngay két
thic ndm tai chinh.

CAC THONG TIN KHAC
Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gbm: céc thanh vién quan Iy chi chét, cac ¢a nhan c6 lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chl chét va cac bén lién quan khac.

Giao djch va sé dw véi céc thanh vién quan ly chi chét va cdc ca nhén co lién quan véi cac
thanh vién quan ly cha chot

Cac thanh vién quan Iy chd chdt gdm: céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soét va cac thanh
vién Ban Piéu hanh (Tdng Giam déc, ngwdi quan tri cta céng ty va ké toan trudng).

Cac cé nhan ¢ lién quan véi cac thanh vién quan Iy chd chét la céc thanh vién mat thiét trong gia
dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.

Giao djch v&i cdc thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhan cé lién quan v&i cac thanh vién
quan Iy cha chot

Céng ty khéng phat sinh giao dich bén hang va cung cép dich vu cling nhw céc giao dich khac vdi cac
thanh vién quan ly chi chét va cac cé nhan ¢o6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.

Céng no phai thu/(phéai trd) véi céc thanh vién quén Iy chd chét va cac ca nhén cé lién quan
véi cée thanh vién quan Iy cha chot

Tai ngay két thic ndm tai chinh, Céng ty khéng cé céng ng v&i cac thanh vién quan Iy chd chot va
c4c ca nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét.
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F T&ng Nhon Phu, Phiréng Phudre Long, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025

8.2

Thu nhép cta céc thanh vién quan Iy chu chét:

Thu nhap thanh vién cha chébt gﬁm thi lao, Ivong va thu nhap khac trong nam cia Hoi déng Quan tri,
Ban Kiém sodt, Téng Giam dbc, Ngudi Quan tri clia Cang ty va Ké toan trwédng nhw sau:

Héi déng Quan tri
Ong Tran Minh Céng
Ong Dao Nguyén Thoai
Ong Hoang Kiéu Phong
- Luwong

- Thulao

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Minh Chau
Ong Nguyén Tén Nhan
Ong Nguyén Binh Minh

Piéu hanh Céng ty
Ba Tran Thj My Thanh
- Luwong

- Thulao

Ong Tén Thét Ky Nam

Giao dich va s dw v&i cac bén lién quan khac

Giao djch v&i cac bén lién quan khéc

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

- 59.443.308

- 55.415.625
1.004.152.000 1.124.847 387
45.311.897 55.415.625
- 51.387.942

: 47.360.259

- 47.360.259
842.205.730 893.749.506
60.000.000 60.000.000
294.369.522 308.336.215

2.246.039.149

2,703.316.126

Cdng ty lién quan Ndi dung nghiép vy Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Céng ty Co phan Phét trién Sai  Cb tire duoce chia 8.628.503.000 10.348.290.000
Gon Nhan tién tir chia cd 12.077.933.000 13.797.720.000
tre
Céng ty C6 phan MGA Viét Mua hang 2.073.774.240 6.178.263.480
Nam Mua tai san 1.140.000.000 1.310.000.000
é Ban hang hoéa va cung 6.098.619.533 &
cép dich vy

Thanh y tai san ¢ dinh 267.361.111 -
Ong Tran Binh Khoi Ban hang hoa va cung 8.290.000 -
cap dich vu
Céng no phai thu/(phéi trd) voi cac bén lién quan khéc
Cong ty lién quan N&i dung nghiép vu 31M12/2025 01/01/2025
VND VND
Céng ty Co phan Phat trién Sai  Phai thu tién co tirc - 3.449.430.000

Gon (Xem thém muyc 5.5)

Théng tin vé bd phéan

Théng tin b phan dwoc trinh bay theo linh vure kinh doanh va khu vire dia ly. Bao cao bd phan chinh
yéu la theo Iinh vire kinh doanh dira trén co cau t0 chirc va quan ly ndi bd va hé thong Bao cao tai

chinh néi bé cia Cong ty.

32



P

L}

o

L !

\

LY

\

L ¥

-

"

\

.

\

ath
J

alf

i-‘ k\ t\ Ik\ k\ Ii\ k\ 'I\ .K\ .t\ i\ k\ It\ k\ It\- Ili \g l‘ ..'\S \S J l‘ .t‘ .KYQE‘H\Y—LEY a[r\gul‘utr

CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phwéng Phuéc Long, Thanh pho H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2025
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"

8.3

8.4

— Yhwh—
i

Céng ty khéng trinh bay Bao cdo bd phan trén béo céo tai chinh vi Ban Téng giam déc da danh gia
va két luan réng Coéng ty khéng cé nhiéu hon mdt b6 phan (ca inh vire kinh doanh va khu viec dia ly)
dé& bao cao theo quy dinh clia Chuén murc ké toan.

Codng ty hién chi hogt dong chi yéu |2 kinh doanh dich vu kho béi va logistic va khu vire dia ly duy
nhat la Viet Nam.

Céc thdng tin khac

Ngay 16 thang 01 nam 2023, Uy ban Nhan dan Thanh phé H8 Chi Minh dwa ra Quyét dinh sb 163/QD-
UBND vé viéc thu hdi 32.202 m? d4t, thira 146 va 2.134 m? dat, thira 595, t& ban do so 5, bg dja chinh
x& Phuéc Long, huyén Thi Birc (theo ban db dia chinh do méi thuéc thira sé 9, t& ban 46 so 25

phwong Phude Long B, Quén 9), dia chi tai s0 18F, dwong Tang Nhon Phu, phuéng Phuwéc Long B,

thanh phd Thi Birc (nay 14 Phudng Phurde Long) do Cong ty thué theo Quyét dinh so 6339/QD-UBND
ngay 14 théng 12 ndm 2005 cla Uy ban Nhan dan Thanh phé. Ly do thu héi 1a @&t duoc Nha neéc | -

giao, cho thué cé theri han nhwng khéng dugc gia han (theo diém d, khodn 1, Didu 65 Luat DAt dai).

Sau d6, ngay 07 thang 12 n&m 2023, Cong ty co cong van sb 090/2023/CV/-DDNV kién nghj Uy ban
Nhan dan Thanh phé H& Chi Minh xem xét, ban hanh quyét dinh gidi quyét khiéu nai clia Cong ty
(quyét dinh gidi quyét Ian dau) theo ding thdm quyén, quy dinh ctia phap luat theo huréng cho Céng
ty dugc gia han thué dét tai 18F, dwdng Tang Nhon Pha, phuéng Phude Long B, thanh phé Thii Birc
(nay & Phuéng Phudc Long) dé hoat ddng van phong, kho bai, dich vy logistic. Khi Thanh phd ¢o dy
an dau tr cdng theo quy hoach, dwroc cap o thdm quyén phé duyét dau tw dy an, co quyét dinh thu
héi g4t d& thirc hién du &n theo dung quy dinh, Céng ty xin chap hanh viée thu héi dat va khi d6 Con
ty d& nghi Oy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cho thué dét noi khac pht hop quy hoach dé
khéi phuc lai hoat ddng sén xuét kinh doanh truyén théng.

Theo dénh gia ctia Tdng Giam dbc, Thanh phé hién chua cé chd trrong thuc hién céc dy an dau tuw
cong theo quy hoach, dugc céc cép cé thdm quyén phé duyét dau tuw dy &n trong khi Céng ty hién chi
c6 3 hoat dong san xuét kinh doanh chinh |a quan Iy vén du tw vao Cong ty CO phan Phat trién Sai
Gén, t doanh mua ban hang hda, thanh pham nhw sét thép, doéng co' xe nang, cho thué xe nang,
cho thué kho bai trén cac hang muc hién hiru tai dja diém 18F Tang Nhon Phi, Phwdng Phudc Long,
Thanh phé Ho Chi Minh.

Tdng Giam ddc ciing Hol ddng Quan tri dang nd lyc d& Cong ty dugc tiép tuc thué lai dat va tiep tuc
cac hoat dong s&n xuét kinh doanh binh thwéng trong céc cude hop v&i Uy ban Nhan dan Thanh pho
H& Chi Minh, v&i cam két nop thué dét ddy du theo bang gid mdi do Cuc Thué Thanh phé Ho6 Chi
Minh ban hanh héng nam va kinh doanh céc nganh nghé phi hop véi quy hoach clia Thanh pho.

Do @6, trong 12 thang tiép theo, Céng ty chwa bj thu hdi dat d& thuc hién di an dau t cong va tiép
tuc hoat ddng san xuat kinh doanh binh thwéng tai dia chi 18F Tang Nhon Pha, Phuéng Phudc Long,
Thanh phé Hé Chi Minh.

Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khong co siy kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh (ngay 31 thang 12 ndm 2025) yéu
céu phai digu chinh s liéu hodc céng bb trong Béo cao-taiehinh.

TRAN TH| MY THANH HOANG KIEU PHONG
Ngwei lap/ Ké toan trwdng Téng Giam déc

Tp. H& Chi Minh, ngay 26 thang 02 n&m 2026
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