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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phuwong Phwde Long, Thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Téng Giam abc Cong ty CA phan Nam Viét han hanh dé trinh bao cdo nay cling véi Bao céo tai chinh gitva
nién d6 da dugc soat xét clia minh cho ky tai chinh 6 thang ket thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2026.

1. Théng tin chung

Coéng ty C& phan Nam Viét (sau day goi t&t 1a “Cong ty”) 1a cong ty cb phén dwoc thanh lap va hoat
déng theo Gidy chirng nhan dzing ky doanh nghiép sg0302205973 dang ky lAn dAu ngay 01 thang
02 n3m 2001 va cac lan thay ddi sau @6 vei lan thay adi gan nhat 1a 1an thir 16 ngay 08 thang 04 ndm
2026 do S& Tai chinh Thanh phé H& Chi Minh cap.

Cé phiéu cila Céng ty dang duoc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H& Chi Minh
(HOSE) theo Quyét dinh niém yét s 30/UBCK/IGPNY ngay 30 thang 11 nam 2006 theo cac ndi dung

sau:

- Vén diéu 1&: 80.000.000.000 VND (Tam muoi ty déng)
- Ménh gia cé phan: 10.000 VND

- Téng s6 ¢b phan: 8.000.000 cb phan

- Ma chirng khoan: NAV

. Ngay giao dich d&u tién: 22/12/2006

Tru s& chinh cta Cong ty dat tai 18F Tang Nhon Phu, Phwéng Phuwrdce Long, Thanh phé H& Chi Minh,
Viet Nam.

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:
San xuat bé téng va cac san pham tir xi mé’mg va thach cao (khéng hoat déng tai tru s&)

- Ché bién, bao quan thly s&n va cac san pham tir thdy san. Chi tiét; Ché bién va bdo quan
cac san phém khac tir thiy san (khéng hoat déng tai tru s&)

-~ Kinh doanh bét d6ng sén, quyén st dung dat thudc chii s& htu, chil s dung hodc di thue.
Chitiét: Mua, ban nha & va quyn si dung g4t & Mua, ban nha va quyén sir dung dét khéng
dé &; Kinh doanh bét dong san khac

~ Hoat dong kién truc va tu van ky thuat ¢é lién quan. Chi tiét: Hoat dong kién tric

— Nha hang va cac dich vy &n udng phuc vu Iy déng. Chi tiét: Nha hang, quan &n, hang &n
uéng (trir clra hang &n ubng thudc chudi clra hang &n nhanh)

—  8an xuét cac cAu kién kim loai (khong hoat d6ng tai tru sé)

—  Khach san va dich vu lru tri twong ty. Chi tiét: Khach san

—  San xuét vat liéu xay dwng tir dat sét (khong hoat dong tai tru s&)

~ Diéu hanh tua du lich

- Ban bubn 0 t6 va xe co dong co khac

~  Banphuy ting va cac bd phan phy trg clia 6 t6 va xe ¢ 6ng co khac. Chi tiét: Ban buén phu
tling va cac b phan phu tre ctia 6 té va xe co dong co khac

—  Ban buén db dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén giwéng, i, ban ghé va a6 dung ndi
that twong tw; Ban budn db dung khac cho gia dinh chuwa dwge phan vao dau

~ Ban buén kim loai va quéng kim loai. Chi tiét.. Ban buén sét, thép

—  Ban buén vét ligu, thiét bj |&p dat khac trong xay dung

— Ban buén chuyén doanh khac chuwa dwgrc phan vao dau

- Bén buén tdng hop (trir ban budn binh gas, khi dau mé héa idng LPG, dau nhot cén, vang
miéng, stng, dan loai diing di s&n hoic thé thao va tién kim khi; trlr ban budn hoa chat tai tru
s6)

— Cho thué xe c6 dong co

- Xay dyng cbng trinh k§ thuat dan dung khac.

Trong ky, hoat ddng chinh ctia Céng ty 1a kinh doanh dich vu kho bai va buén ban thép, kinh doanh
hoat dong xe nang va dich vu cho thué xe nang.
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F T&ng Nhon Phu, Phudng Phwée Long, Thanh phd Hé Chi Minh, Viet Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

2.

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Téng Giam dbc va Ké toan trwing

Céac thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Téng Giam déc va Ké toan trudng clia Cong ty
trong ky tai chinh nay va cho dén théi diém lap bao céo nay bao gém:

H$i ddng Quan trj

Ho va tén Chire vu
Ong Tran Minh Céng Chil tich
Ong Tran Binh Khoi Thanh vién
Ong Hoang Kiéu Phong Thanh vién

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Nguyén Thi Minh Chau Truwdng ban

Ong Hoang Quéc Khanh Thanh vién Tir ngay 15/05/2026
Ba Nguyén Thj Hrong Thuay Thanh vién Tir ngay 15/06/2026
Ong Nguyén Dinh Minh Thanh vién Dén ngay 15/06/2026
Ong Nguyén Tén Nhan Thanh vién Dén ngay 15/05/2026

Ban Diéu hanh

Ho va tén Chirc vu

Ong Hoang Kiéu Phong Téng Giam dbéc

Ong Tén Thét Ky Nam Phuy trach quan trj Céng ty
Ba Tran Thi My Thanh Ké toan trudng

Bai dién phap luat

Nguwoi dai dign theo phap luat clia Cong ty trong ky tai chinh nay va cho dén thoi diém lap béo céo
nay 1a Ong Hoang Kiéu Phong, chire vu Téng Giam dée.

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat ddng kinh doanh clla Céng ty cho ky tai chinh 6 thang két thic vao ngay 30 thang 06
n&m 2026 va finh hinh tai chinh gitra nién d6 vao cung ngay nay dwec thé hién trong Béo céo tai
chinh gira nién d¢ dinh kém.

Sw kigén quan trong anh hwéng dén ky tai chinh

Ngay 16 thang 01 nam 2023, Uy ban Nhan dan Thanh phé H& Chi Minh dwa ra Quyét dinh s& 163/QD-
UBND vé viéc thu hdi 32.202 m? dat, thiva 146 va 2.134m?2 dat, thika 595, t& ban do sé 5, bd dia chinh
xa Phwéc Long, huyén Thi Bie (theo ban d6 dia chinh do meéi thudce thira sb 9, t& ban d6 sé 25
phwdng Phedc Long B, Quan 9), dia chi tai sé 18F, dwdng Tang Nhon Phu, phuéeng Phurée Long B,
thanh phé Thi Biec (nay la Pheéng Phwéc Long) do Cong ty thué theo Quyét dinh sb 8339/QB-
UBND ngay 14 thang 12 nam 2005 clia Uy ban Nhan dan Thanh phé. Ly do thu héi la dat dwec Nha
nuwdc giao, cho thué cb thdi han nhing khéng dwoc gia han (theo diém d, khodn 1, Didu 65 Luat DAt
dai).
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phwéng Phieéc Long, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Sau d6, ngay 07 thang 12 nam 2023, Céng ty c6 cong van sé 090/2023/CV/-DBNV kién nghj Uy ban
Nhan dan Thanh phé H& Chi Minh xem xét, ban hanh quyét dinh gidi quyét khiéu nai cia Cong ty
(quyét dinh gidi quyét 1&n dau) theo dung thdm quyén, quy dinh clia phap luat theo huéng cho Cong
ty dwoc gia han thué gt tai 18F, dudng Tang Nhon Phu, phuéng Phude Long B, thanh phd Thi
Birc (nay la Phudng Phrde Long) dé hoat dcnng vén phong, kho bai, dich vu logistic. Khi Thanh pho
céd dw an dau tw céng theo quy hoach, dwoc cap ¢6 tham quyén phé duyét dau tw dw an, cb quyét
dinh thu héi a4t & thirc hién die &n theo dung quy dinh, Cong ty xin ch&p hanh viéc thu hoi dat va khi
d6 Céng ty & nghi Uy ban Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh cho thué g4t noi khac phu hop quy
hoach dé khéi phuc lai hoat d&ng san xuét kinh doanh truyén théng.

Theo Ganh gia clia Téng Giam déc, Thanh phb hién chwa ¢é chii treong thirc hién céc dw an dau tw
cong theo quy hoach, dugce cac cap coé thdm quyén phé duyét dau tu dy an trong khi Céng ty hién
chi ¢6 3 hoat dong san xuét kinh doanh chinh 1a quén Iy vén d3u tv vao Céng ty Cé phén Phat trién
Sai Gén, tw doanh mua ban hang héa, thanh pham nhw sét thép, ddng co xe nang, cho thué xe nang,
cho thué kho bAi trén cac hang muc hién hiru tai dja diém 18F T4ng Nhon Phu, Phugng Phirde Long,
Thanh phé H& Chi Minh.

Téng Giam dbc cung Héi ddng Quan tri dang nd lyc dé& Cong ty dugre tiép tuc thué lai dét va tiép tuc
cac hoat ddng san xuét kinh doanh binh thuwérng trong cac cude hop véi Uy ban Nhan dan Thanh phd
H& Chl Minh, v&i cam két ndp thué gat ddy ad theo bang gia méi do Chi cuc thué Khu viee 2 ban hanh
hang n&m va kinh doanh céc nganh nghé phu hop véi quy hoach clia Thanh pho.

Do @b, trong 12 théng tiép theo, Cong ty chuwa bi thu héi gt @& thiee hién du an déu tw cong va tiép
tuc hoat d&ng san xuat kinh doanh binh thudng tai dia chi 18F Tang Nhon Pha, Phwong Phuéc Long,
Thanh phé Hd Chi Minh.

5. Céc sw kién phét sinh sau ngay két thic ky tai chinh

Khéng co si kién guan trong nao xay ra ké tir ngay két thic ky tai chinh (ngay 30 thang 06 n&m 2026)
dwa dén yéu cau phai diéu chinh ho3c cdng bb trong thuyét minh trong Bao cao tai chinh gitra nién
do.

6. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh 12 kidm toan vién thie hién so4t xét Bao céo
tai chinh gitra nién 4o cho ky tai chinh 6 thang két thic vao ngay 30 thang 06 n&m 2026.

7. Cong bé trach nhiém ciia Tdng Giam doc doi véi Bao cao tai chinh giiva nién dé

Tdng Giam dbc chiu trach nhiém lap Bao co tai chinh gitba nién d6 & phan anh trung thye va hop

Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va leu chuyén tién té gitra nién d5 ctia Cong ty

trong ky tai chinh 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 n&m 2026. Trong viéc lap Bao cao tai chinh giiva

nién @6 nay, Téng Giam dbéc phai:

— Chon lira céc chinh sach ké toan thich hep va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan.

— Thirc hién cac xét doan va cac wéce tinh mot cach hop ly va than trong.

—  Na&u 6 cac chuln mue ké toan ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan thl hay khéng va tét ca cac
sai léch trong yéu da duwerc trinh bay va gidi thich trong B&o c4o tai chinh gitka nién d9.

~ Lap B4o cao tai chinh gitka nién dd trén co sé& hoat déng lién tuc trie tredng hep khong thé cho
réng Coéng ty sé tiép tuc hoat ddng lién tuc.

—  Thiét lap va thue hién hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hiru higéu nhdm han ché rii ro cé sai
sot trong véu do gian lan hodc nhadm Ian trong viéc 1&p va trinh bay Bao cao tai chinh gilra nién
do.
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F T#&ng Nhon Phu, Phweng Phuée Long, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc dam bao cac sd ké toan cb lién quan dwoc Iy gitk day a0 @& phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng cla Céng ty v&i mirc @6 chinh xac hop Iy tai bat ky thei diém nao va cac
sb ké toan tuan thi ché d6 ké toan ap dung. Tdng Giam dbc cling chiu trach nhiém quan Iy cac tai
sén clia Cong ty va do d6 da thwe hién cac bién phap thich hop dé ngén chén va phat hién cac hanh
vi gian lan va cac vi pham khac.

Téng Giam dbc cam két da tuan thil cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh gitka nién
ao.

Céng bé cac bao cao tai chinh giira nién do

Tbng Giam db6c cong bd Bao cao tai chinh gitra nién d6 dinh kém. Bao céo tai chinh gitra nién d6 da
phan &nh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh clla Céng ty tai théi diém ngay 30 thang 06 n&m
20286, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh gitra nién d6 va cac ludng Iru chuyén tién té gitra nién
a9 cho ky tai chinh 6 thang két thuc cling ngay 30 thang 06 nim 2026, phi hgp véi cac Chudn muyc
ké todn, Ché G6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va

F ‘trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién dg.

=

__—HOANG KIEU PHONG

Téng Giam déc
Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thang 08 ndm 2026
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Cong ty TNHH Kiém Toén AFC Viét Nam
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Sé: 163/2026/BCSX-HCM.01275

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH
GIJ'A NIEN BQ

Kinh guri: Quy Cé déng . :
Cac thanh vién H$i déng Quan trj va Tong Giam déc
CONG TY CO PHAN NAM VIET

Chiing t6i d& soat xét bao cdo tai chinh gilra nién dd kém theo clia Céng ty C& phan Nam Viét (“Céng ty"),
dugc lap ngay 10 thang 08 n&m 2026, tir trang 07 dén trang 37, bao gdm: Bé&o c4o tinh hinh tai chinh gitra
nién d6 tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién d6, Béo cdo lwu
chuyén tién t& gitra nién a6 cho ky tai chinh két thiic cting ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh gita nién
do.

Trach nhiém cta Tdng Gidm déc

Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc l&p va trinh bay trung thyc va hop Iy Bao céo tai chinh gitra
nién d¢ ctia Cong ty theo Chuén muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy €6 lieén quan den viéc [@p va trinh bay Béo cdo tai chinh giira nién dd va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi
b6 ma Téng Gidm déc xac dinh 12 cAn thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién
@6 khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham I1an.

Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém cla chiing t6i la dua ra két luan vé Béo cdo tai chinh gira nién do dya trén két qua soét xét cia
chung t8i. Chang t6i d@a thre hién céng viéc soat xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop dbng dich vu soat xét
0 2410 - Scat xét théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc 1ap cla don vi thyee hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gbm viéc thye hién cac cudc phong van, chi yéu 1a
phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac vAn @& tai chinh ké toan va thyc hién thl tuc phan tich va
céc thu tuc soat xét khac. Mét cude soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mot cudc kiém toan duwoc thuc
hién theo cac Chudn myrc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung t6i dat dwoc sw ddm bédo réng

chiing t8i s& nhan biét duoc tat ca céc vén dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mét cude kidm toan. Theo
d6, ching t6i khéng duwa ra y kién kidm todn.

Két luan cua Kiém toan vién

Cén ctr trén két qua soat xét clia ching téi, ching téi khéng thay co vAn d& gi khién ching 18i cho réng Béo
cae tai chinh gitra nién d¢ dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh clia Céng ty C& phdn Nam Viét tai ngay 30 thang 06 nam 2026, cing nhw Két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky tai chinh 06 thang két thic cling ngay, pht hop véi Chudn
myec ké toén, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dén viéc Iap va trinh
bay Bao cao tai chinh gitra nién dg.

Véin dé cin nhdn manh

Chung t6i muon Iy ¥ ngwoi doc dén muc sb 1.5 trong thuyét minh Bao cao tai chinh gitra nién do vé Quyét
dinh thu hdi ét cla Céng ty:

Ngay 16 thang 01 ndm 2023, Uy ban Nhan dan Thanh phé H& Chi Minh dira ra Quyét dinh s6 163/QD-UBND
vé viéc thu hdi 32.202 m2 dét, thiva 146 va 2.134m? d4t, thira 595, t&r bin @6 sb 5, bd dja chinh xa Phwéc Long,
Thanh phé Thi Birc (theo ban db dia chinh do mai thudc thiva sb 9, t&r ban dd sé 25 phweng Phuéc Long B,
Quan 9), dia chi tai sé 18F, dwéng Tang Nhon Phi, phweng Phwdc Long B, thanh phé Tha Boc (nay &
phuéng Phuéc Long) do Cong ty thué theo Quyét dinh s6 6339/QB-UBND ngay 14 thang 12 nam 2005 clia
Uy ban Nhan dan Thanh phé. Ly do thu héi I G4t duge Nha nudce giao, cho thué c6 thoi han nhung khéng
dwoc gia han (theo diém d, khoan 1, Diéu 65 Luat DAt dai).
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH
GIJ’A NIEN DO
(tiep theo)

Vén d& can nhan manh (Tiép theo)

Sau d6, ngay 07 thang 12 n&m 2023, Céng ty ¢é cong van sé 090/2023/CV/-DDNV kién nghi lf_Jy ban Nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xer xét, ban hanh quyét dinh gidi quyét khiéu nai cia Cong ty (quyét dinh gidi quyét
lan @&u) theo dung thadm quyén, quy dinh clia phap luat theo hiréng cho Céng ty duoc gia han thué @t tai
18F, dwong Tang Nhon Pha, phwéng Phueéc Long B, thanh phd Thi Blke (nay 1a Phuong Phuwdc Long) dé
hoat dong van phong, kho bai, dich vu logistic. Khi Thanh phé co dw an d3u tw céng theo quy hoach, duoc cap
co tham quyén phé duyét Giu tw di an, co quyét dinh thu hdi g4t a& thiec hién du 4n theo dung quy dinh, Cong
ty xin chap hanh viéc thu héi dét va khi d6 Céng ty G& nghj Uy ban Nhan dan Thanh phé H& Chi Minh cho thué
dét noi khéc phit hop quy hoach a8 khéi phuc lai hoat dong san xuét kinh doanh truyén théng.

Theo danh gia cla Tdng Giam dbc, Thanh phé hién chwa cé chil treong thue hién cac dw an G4u tw cong theo
quy hoach, dwoc cac cap co thAm quyén phé duyét Gau tu du an frong khi Cong ty hién chi ¢cé 3 hoat dong
san xuét kinh doanh chinh 1a quén Iy vén d4u t vao Cong ty C3 phan Phat trién Sai Gon, tuw doanh mua ban
hang hoéa, thanh pham nhw sét thép, ddng co xe nang, cho thué xe nang, cho thué kho bai trén cac hang muc
hién hiru tai dia diem 18F Tang Nhon Ph, Phwong Phirde Long, Thanh phé HS Chi Minh.

Téng Giam déc cting Hei ddng Quan tri dang nd lwc d& Cong ty duoc tidp tuc thué lai g4t va tiép tuc cac hoat
dong san xuét kinh doanh binh thuéng trong cac cudc hop v&i Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh, voi
cam két nop thué a4t ddy au theo bang gid méi do Chi cuc thué Khu vipe 2 ban hanh hang n&m va kinh doanh
céc nganh nghé phti hop vé&i quy hoach clia Thanh phé.

Do d6, trong 12 théng tiép theo, Céng ty chura bj thu hbi dat d& thyc hign dw an d4u tw cdng va tiép tuc hoat
dong san xuat kinh doanh binh thudng tai dia chi 18F Tang Nhon Phu, Phuéng Phirée Long, Thanh phé Hé
Chi Minh.

-

K&t luan clia chiing t6i khéng lién quan dén vén ﬂé c&n nhan manh trén.

= T Yi—

i

PHAMTHINGOC LIEN NGUYEN NGOC ANH TRUC
Phé Téng Giam déc Kiém toén vién
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 1180-2023-009-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 5517-2026-009-1

Nguoi degce Gy quyén
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Tp. H& Chi Minh, ngay 10 thang 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F' Tang I\Ehn-n F'i'll:l, Phuc‘zng Phu*él'-:: Lnng,'Thémh phé Ho Chl‘_‘Minh‘ \{iét Nam
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoén twong dwong tién

Déu tw tai chinh ngén han

Dau tw ndm git dén ngay dao han ngan han

Cac khodn phai thu ngan han 130
Phai thu ngén han clia khach hang 131
Tra trwée cho ngwdi ban ngén han 132
Phai thu ngén han khac 135

Hang tdn kho 140
Hang tén kho 141
Dy phong gidm gia hang tdn kho 142

Tai san sinh hoc ngan han 150

Tai san ngan han khac 160
Chi phi ché phan b ngén han 161

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN 200

Cac khoan phai thu dai han 210

Tai san cé dinh 220
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221

Nguyén gid 222
Gié tri hao mon Idy ké 223
Tai san cb dinh thué tai chinh 224
Tai san cb dinh vé hinh 227
Nguyén giag 228
Gi4 trj hao mon Idy ké 229

Tai san sinh hoc dai han 230

Bt déng san dau tw 240

Tai san dé dang dai han 250

Céac khoan déu tw tai chinh dai han 260
PAu tr vao cbng ty lién doanh, lién két 262
Dau twr ndm gilr dén ngay dao han dai han 265

Tai san dai han khéc 270
Chi phi che phan bé dai han 271

TONG CONG TAI SAN 280

20.896.970.819
5.3 12,279.228.915
5.4 5.000.000

5.5 8.712.741.904
2.6 7.579.223.143
13.165.615.662
(5.586.392.519)
161.470.498
161.470.498

Ma sé T::.’Yﬁ* sé cubi ky sé ahu ky
" VND VND
100 98.299.639.437 84.328.741.966
10 5.1 1.479.329.228 3.042.643.414
111 1.479.329.228 1.438,739.304
112 ; 2.503.904.110
120 68.082.645.749 46.288.804.678
123 521  68.082.645749 46.288.804 678

24.827.461.722
24.161.479.532
685.972.760
70.009.430
9.184.684.710
14.857.666.518
(5.772.981.808)
85.147.442
85.147.442

22.282.191.250

23.693.836.104

8.907.343.470
5.7 8.907.343.470
32.511.365.450
(23.604.021.980)

5.8 .
154.811.950
(154.811.950)

11.798.100.000
522 11.498.100.000

5.21 300.000.000
1.5676.747.780
5.8 1.576.747.780

9.694.224.457

9.604.224.457
31.961.365.450
(22.267.140.993)

154.811.950
(154.811.950)

11.848.100.000
11.498.100.000
350.000.000
2.151.511.647
2.151.511.647

120.581.830.687

108.022.578.070
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Phi, Phwérng Phuée Long, Thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHiNH GIJA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

Ma sb T:'nﬁﬁ‘ Sé cubi ky 6 ddu ky
VND VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA 300 11.944.576.266 5.167.300.195
Ng¢ ngan han 310 10.517.396.266 2.593.830.195
Phai tré ngwdi ban ng&n han 311 5.10 2.389.458.500 .
Phai tra cd tirc, lgi nhuan 313 2.530.200 2.530.200
::;‘é VB cie:khean phaingp ek mndcingn 314 511 608.102.118 520.969.157
Phai tra nguoi lao ddng 315 5.12 738.507.241 509.422.000
Chi phi phi tra ngén han 316 513 3.369.223.454 78.606.945
Phai tra ng&n han khac 320 5141  2.900.023.271 1.385.026.327
Quy khen thwéng va phic lgi 323 515 419.551.482 97.275.566
N dai han 330 1.427.180.000 2.573.470.000
Phai tra dai han khac 338 5.14.2  1.427.180.000 2.573.470.000
NGUON VON
VON CHU SO HOU 400 516 108.637.254.421 102.855.277.875
Vén d&u tw cla chi s& hiru 411 80.000.000.000 80.000.000.000
C& phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 411a 80.000.000.000 80.000.000.000
Cb phiéu mua lai ctia chinh minh 415 (180.000) (190.000)
Quy @Au tw phat tridn 418 12.243.398.279 12.243.398.279
Loi nhuén sau thué r:;hwa phén phéi . ) 420 16.394.046.142 10.612.069.596
;g':}”c‘:ﬁ?? ;i”;ﬂ‘; e 420a 5.012.083.596 3.269.978.709
Loi nhuén sau thué chwa phan phdi ndm nay ~ 420b _——11.381.962.546 7.342.090.887
TONG CONG NGUON VON 440~ _120.581.830.687 108.022.578.070
fo/ €6 \
/j j/‘m‘u[’{/// -

TRAN TH| MY THANH
Nguwéi 13p bigu/ Ké toan trwéng

7

_HOANG KIEU PHONG
Ngwei dai dién thea phap luat
Phé duyét, ngay 10 thang 08 ndm 2026
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CONG TY O PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Pha, Phu”érng Phwéc Long, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GI(FA NIEN 3]0
Cho ky tai chinh 6 thang két thiic vao ngay 30 thang 06 nam 2026

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Trir: Céc khodn gidm trir doanh thu

Doanh thu thuén

Gia vén hang ban

Loi nhuén gép

L&i/I5 clia hoat d6ng ban, thanh ly bat dong san
dau tw
Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi di vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
L¢ii nhudn tir hoat déng kinh doanh

Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhuén khac

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué
Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép hoan lai

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

Léi co ban trén ¢ phiéu

Ma Thuyét Ky nay Ky trwdc
sé minh YRS -
01 6.1 33.037.870.952 73.265.370.368
02 - -
10 33.037.870.952 73.265.370.368
1 62 25.483.232.143 65.242.117.810
20 7.554.638.809 8.023.252.558
21 - B}
22 6.3 10.684.022.753 9.424.975.743
23 = -
24 - -
25 6.818.181 2.880.000
26 64 5.254.221.7688 5.049.560.883
30 12.977.621.593 12.395.787.418
31 6.5 346.314.807 624.068.077
32 66 201.207.747 102.470.654
40 145.107.060 521.597.423
50 13.122.728.653 12.917.384.841
51 5.11 899.830.731 857.776.368
52 - -
60 12.222.897.922 12.059.608.473
1.423 1.404

T Yhle—
.=

TRAN TH| MY THANH
Nguwoi I3p biéu/ Ké toan treéng

70 G275 N

“HOANG KIEU PHONG .
Ngwdi dai dién theo phap luat
. Phé duyét, ngay 10 thang 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN NAM VIET

1€F Tang Nhon Phu, Phweng Phudc Long, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GI’A NIEN DO

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky tai chinh 6 thang két thiic vao ngay 30 thang 06 nam 2026

ME_: Ky nay Ky truée

0 VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuén trwée thué 01 13.122.728.653 12.917.384.841
Diéu chinh cho céc khoan
Khéu hao tai san cé dinh va bét dong san dAu tu 02 1.439.305.205 1.213.327.646
Céac khoan dy phong/ (hoan nhap) 03 (186.589.289) (204.506.644)
(L&i)/16 tir hoat 8ong dAu tw tai chinh 05 (10.723.446.971) (9.424.975 743)
gg: ::;fg:’;g;gﬁ"g kinh doanh trwéc nhimg they . 3.651.997.598 4.501,230.100
(Tang)/gi&m céc khoan phai thu 09 12.457.585.903 (792.217.512)
(Tang)/gidm hang tén kho 10 1.792.050.856 2.198.914.114
Tang/(gidm) cac khodn phai tr3 11 5.957.221.822 4.703.772.739
(Tang)/giam chi phi ché* phan bd 12 498.440.811 (3.784.352.507)
Tnué thu nhép doanh nghiép @& nop 15 (754.071.858) (1.123.118.783)

n chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 17 (166.640.000) (297.375.000)

LLPI.I chuyén tién thuan ti hoat déng kinh doanh 20 23.436.585.132 5.407.853.151

LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG DAU TU
Tién chi mua s&m, xay dyng TSCP va céc TSDH khac 21

(1.750.000.000)

(1.350.000.000)

Ti&n thu thanh Iy, nhwong ban TSCD va TSDH khac 22 1.137.000.000 -
Tien chi cho vay, mua ¢bng cy no clia don vi khac 23 (66.700.000.000) (27.494.913.425)
Tign thu hdi cho vay, ban lai cbng cu ng clia don vikhac 24 45.550.000.000 22.444.913.423
Tién thu I13i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dwog chia 27 1.463.086.682 4.247.310.743
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng dau tw 30 (20.299.913.318) (2.152.689.259)
LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH

Cb twre, loi nhuan a3 tra cho chil s& hiru 36 (5.599.986.000) (15.999.960.000)
Lweu chuyén tién thuin tir hoat d6ng tai chinh 40 (5.599.986.000) (15.999.960.000)
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (2.463.314.186) (12.744.796.108)
TIEN VA TUONG DU’ONG TIEN DAU KY 60 3.942.643.414 17.632.706.116
TIEN VA TUONG BU'ONG TIEN CUOI KY ;bf_ - 1.479,329.228 4.887.810.008

S

TRAN TH] MY THANH
Ngwi Iap biéu/ K& toan trwéng

"““HOANG KIEU PHONG
Ngwéi dai dién theo phap luat
Phé duyét, ngay 10 thang 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phueng Phuée Long, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN PO
Cho ky tai chinh 6 thang két thic vao ngay 30 thang 06 nim 2026

Ban thuyét minh nay la mot bd phan khéng thé tach roi dwee doc cling véi cac bao cdo tai chinh dinh kém.

1.
14

1.2

1.3

1.4

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé& hitu vén

Céng ty C& phan Nam Viét (sau day goi tét 12 “Cong ty") I cong ty cb ph&n dwoc thanh lap va hoat
déng theo Gidy chitng nhan d3ng ky doanh nghiép s6 0302205973 dang ky lAn dau ngay 01 thang
02 nam 2001 va céc lan thay doi sau do vai lan thay doi gan nhat 1a lan thie 16 ngay 08 thang 04
nam 2026 do S& Tai Chinh Thanh phé H& Chi Minh cép.

Try s& chinh clia Cong ty d&t tai 18F Ta&ng Nhon Phi, Phuéng Phwdc Long, Thanh phd H& Chi
Minh, Viét Nam.

Linh vwee kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh viee khac nhau: thwong mai va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh cia Cong ty 1&:;

= San xuét bé tong va cac san phdm tir xi m&ng va thach cao (khéng hoat déng tai tru s&)

- Ché bién, bao quan thily sdn va cac san pham tlr thiy san. Chi tiét: Ché bién va bao quan
cac san pham khéc tir thly san (khong hoat déng tai try so)

- Kinh doanh bat §6ng san, quyén st dung dat thuéc chil s& hiru, chi s& dung hodc di thué.
Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén s dung dat &; Mua, ban nha va quyén sl dung g4t
khong @& &; Kinh doanh b4t déng san khac

. Hoat d@éng kién tric va tw van ky thuat cé lién quan. Chi tiét: Hoat déng kién triic

- Nha hang va cac dich vu &n udng phuc vu ILu d6ng. Chi tiét: Nha hang, quan &n, hang &n
ubng (trlr clra hang &n ubng thude chudi clra hang &n nhanh)

a0 Sén xuét cac céu kién kim loai (khdng hoat déng tai try s&)

- Khach san va du lich lwu tri twong tw. Chi tiét: Khach san

- San xuét vat liéu xay dyng tir d4t sét (khdng hoat dong tai try s&)

- Diéu hanh tua du lich

- Ban budn & t6 va xe ¢ déng co khac

= Ban phuy tiing va céc b6 phan phu tro clia 6 t6 va xe c¢b déng co khac. Chi tiét: Ban budn
phu tling va cac bd phan phu tro clia 6 t6 va xe ¢6 ddng co khac

e Ban bubn db ding khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban bubn giwrdng, ti, ban ghé va dé dung néi
thét twong tw; Ban budn @b dung khéac cho gia dinh chwa dwoc phéan vao dau

= Ban budn kim loai va quang kim loai. Chi tiét: Ban budn sét, thép

- Ban bubn vat liéu, thiét bj I&p d4t khac trong xay dwng

- Ban buén chuyé&n doanh khac chua dwoce phéan vao dau

- Ban buén téng hgp (trlr ban buén binh gas, khi ddu mé héda Iéng LPG, dau nhét cén, vang
miéng, stng, dan loai dung di s&n hodc thé thao va tién kim khi; trir ban buén héa chat tai
tru s&)

- Cho thué xe c6 déng co

- Xay dwng cong trinh k§y thuat dan dung khac

Trong ky, hoat déng chinh cla Céng ty 1a kinh doanh dich vy kho bai va budn ban thép, kinh doanh
hoat déng xe nang va dich vu cho thué xe néng.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Céng ty khéng qua 12 thang.

11



CONG TY CO PHAN NAM VIET )

18F Tang Nhon Phu, Phuéng Phurae Long, Thanh pho H'?} Chi Minh, Vigt Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO
Cho ky tai chinh 6 thang két thiic vao ngay 30 thang 06 ndm 2026

Diéu 65 Luat Dat dai).

hop quy hoach & khéi phyc lai hoat ddng san xuét kinh doanh truyén théng.

Phuéce Long, Thanh phé Hé Chi Minh.

Long, Thanh phé H& Chi Minh.

1.6 Cau tric doanh nghiép

1.5 Bic diém hoat ddng clia Cong ty trong ky tai chinh ¢6 anh hwwéng dén Bao cao tai chinh

Ngay 16 thang 01 n&m 2023, Uy ban Nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh duwa ra Quyét dinh sé
163/QD-UBND v& viéc thu héi 32.202 m? d4t, thiva 146 va 2.134m? @4, thira 595, t& ban @b sé 5,
b dia chinh xa Phwoc Long, huyén Thi Bire (theo ban db dia chinh do mai thuge thira sé 9, t& ban
48 sb 25 phuéng Phurgc Long B, Quan 9), dia chi tai s6 18F, dudng Tang Nhon Phi, phuéng
Phuée Long B, thanh pho Thi Birc (nay la Phiréng Phudce Long) do Cong ty thué theo Quyét dinh
s0 6339/QD-UBND ngay 14 thang 12 n&m 2005 cia Uy ban Nhan d4n Thanh phé. Ly do thu héi 1&
dat dwoe Nha nwée giao, cho thué cé thoi han nhwng khong dwoc gia han (theo diém d, khodn 1,

Sau do, ngay 07 thang 12 nam 2023, Cong ty cd cong van sb 090/2023/CV/-BDNV kién nghj Uy
ban Nhan dan Thanh phé HS Chi Minh xem xét, ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Céng
ty (quyét dinh gi4i quyét 1an dau) theo dting thdm quyén, quy dinh cla phap lut theo huéng cho
Céng ty dwgce gia han thué dat tai 18F, duéng Tang Nhon Phu, phwéng Phiréc Long B, thanh phd
Thi Brc (nay la Phuding Phude Long) dé hoat dong van phong, kho bai, dich vu logistic. Khi Thanh
phd cé di an dau tw cong theo quy hoach, dwgc cép co thAm quyén phé duyét dau tw dy an, co
quyét dinh thu héi dat dé thire hién dir an theo duing quy dinh, Céng ty xin ch&p hanh vige thu héi
dat va khi d6 Céng ty dé nghj Uy ban Nhan dan Thanh phd H& Chi Minh cho thué dét noi khac phi

Theo danh gia clia Téng Giam dbc, Thanh phd hién chwa cé cha treong thuc hién cac du an dau te
céng theo quy hoach, dwoc cac cép c6 thdm quyén phé duyét dau tw dur &n trong khi Cong ty hién
chi ¢6 3 hoat dong san xuét kinh doanh chinh Ia quan Iy von dau tw vao Cong ty Cé phan Phat trién
Sai Goén, tw doanh mua ban hang hoa, thanh phdm nhw st thép, dong co xe nang, cho thué xe
néng, cho thué kho béi trén cac hang muc hién hiru tai dia diém 18F Tang Nhon Phu, Pheong

Téng Giam @bc cung Hoi ddng Quan tri dang nd lwc & Cong ty duoc tiép tuc thué lai dat va tiép tuc
cac hoat ddng san xuét kinh doanh binh thuédng trong cac cudc hop véi Uy ban Nhan dan Thanh
phé H& Chi Minh, v&i cam két nop thué dét day di theo bang gia m&i do Chi cuc thué Khu vie 2
ban hanh hang nam va kinh doanh c&c nganh nghé phi hep véi quy hoach clia Thanh phé.

Do g6, trong 12 thang tiép theo, Cong ty chira bi thu hdi dat dé thire hién dy an dau tw cong va tiép
tuc hoat déng san xuét kinh doanh binh thuwdng tai dia chi 18F Tang Nhon Phu, Phwong Phudc

Céc Céng ty lién két
Ty 1€
Tylevon Tyléquyén phan
Téncoéngty  Dia chitru s& chinh Hoat d6ng kinh-doanh chinh gép  biéu quyét s& hivu

CongtyCO  S0213/13 NguyBn San xuat kinh doanh cac loai  34,51%
phan Phat trién Gia Tri, Phwdng xi mang va cac vat liéu két
Sai Gon Thanh My Tay, dinh. Kinh doanh san xuét
Thanh phé Ho Chi  céc san phdm do gd va ché
Minh, Viét Nam bién gé nguyén liéu, dich vu
cang song ndi dja, hop tac
san xuat bé téng twoi.

1.7  S$b lweng ngwdi lao dong

thang 12 n&m 2025 Ia 21 ngudi).

JIJdIIIIIIAIII333330333330303dIJdJdddddddddddddd

3451% 3451%

Tai ngay 30 thang 06 n&m 2026, s6 lwong ngudi lao déng clia Céng ty & 21 ngudi (tai ngay 31
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CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F T&ng Nhon Phu, Phuéng Phude Long, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIYA NIEN PO
Cho ky tai chinh 6 thang két thiic vao ngay 30 thang 06 nam 2026

18

1.9

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

Tuyén bé v& kha ning so sanh théng tin trén Bio céo tai chinh

Cac sb ligu trong trng clia ky trwéc so sanh duoec voi sb ligu clia ky nay. Trong ky nay, Cong ty l&n
dau tién ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw so 89/2025/TT-
BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 cua BO Tai chinh ("Thong tw 99") thay thé Théng tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&m 2014 ("Théng tw 200"). Theo d6, mét sé khodn muc trén
Béo céo tai chinh gilva nién d6 da dwoc tai phan loai va doi tén theo quy dinh méi. S6 ligu cét "S6
dau ky" va cot "Ky trurée” trén Bao céo tai chinh gilra nién d6 da dwoec trinh bay lai theo cach phén
loai va tén goi mdi clia Théng tv 99 & dam bdo tinh so sanh dwoc. Cac thay G6i nay khong lam
anh hwdng dén tong gia tri tai san, tong no phai tra, von chd s¢& hiu va loi nhuan sau thué cla
Céng ty.

Théng tin khac

Cb phiéu clia Cong ty d& duge niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H& Chi Minh
(HOSE) v&i ma chirng khoan NAV theo Quyét dinh niém yét s6 30/UBCK/GPNY ngay 30 thang 11
nam 2006 clia S& Giao dich Chirng khoan. Ngay giao dich dau tién la ngay 22 thang 12 nam 2006.
86 Iwgng ¢b phiéu dang niém yét tai ngay két thuc ky tai chinh 1a 7.999.980 ¢6 phiéu, voi ménh gia
10.000 VND/cb phiéu.

KY KE TOAN, DON V] TIEN TE SI? DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan n&m clia Coéng ty bt d4u tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Bon vj tién té sir dung trong ké toan

Pon vj tién t& st dung trong ké toan Ia Hbng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chl yéu duvoc thye
hién bang don vj tién t& VND.

CHUAN MLFC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac Chuan myec ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc
ban hanh theo Thong tw sb 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 (“Théng tw 99”) va cac
théng tw hweéng dan thire hién chudn mupe ké toan clia Bé Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh gitra nién dé. ;

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn myc ké toan va Ché do ké toan

Tong Giam dbéc dam bdo da tuan thi yéu cau clia cac Chudn mye ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw 99 cling nhw céc théng tw hwdng dan
thwe hién Chudn muc ké toan cla Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra
nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UO'C TiNH KE TOAN VA CAC QUY B|NH PHAP LUAT CO LIEN
QUAN AP DUNG

Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh gitra nién d6 duoc lap trén co s& ké toan dén tich (trlr cac théng tin lién quan dén
céc lubng tién) va theo nguyén tic gia gbe.
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4.2

4.3

44

Cac loai ty gia héi doai ap dung trong ké toan

Céc giao dich phat sinh bing ngoai t& duwoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sé
dw cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thuc Ky tai chinh (trir cac khodn ng' phai thu
c6 gbc ngoai té da dwoc trich lap dy phong ng phéi thu khé ddi) dwoc danh gia lai theo ty gia mua
ban chuyén khodn trung binh ciia Ngan hang Céng ty thirérng xuyén ca giao dich.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat tai quy va tién gl khﬁngbky han tai ngén hang. Céc khoén trong duong tién
2 cic khoan d4u tw ngdn han cé théi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tiv ngay dau tw (tinh tir ngay
mua dén ngay dao han), co kha né’mg chuyén d6i dé dang thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng
cb rii ro dang ké trong viéc chuyén @i thanh tién tai thdi didm bao co. Céc khoan tién va twong
dwcmg tién bi han ché sl dung khang dwoce trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh bay tai chi tiéu “Tai
san ngén han khac” hodc "“Tai sdn dai han khac" tity theo thei han han ché s dung.

Cac khoan dau tw tai chinh
Céc khoan diu tw ndm gitr dén ngay déo han

Khodn dau tw duoc phan loai 12 ndm gitr dén ngay dao han khi Cong ty ¢6 y dinh va kha nang git
dén ngéy dao han. Cac khodn dAu tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom: cac khoan tién giri ngan
hang c¢6 ky han (bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai dugc phan loai
la n¢ phai tra va cac khoan cho vay n&m gitr dén ngay dao han véi myc dich thu 13i hang ky va cac
khodn dau tw ndm gilr dén ngay ddo han khac hoic ¢ ban chét twong tw va khéng bao gdm cac
cbng cu phai sinh.

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay d4o han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gém gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua (phi giao dich, hoa héng méi gi¢i,...). Lai dén tich tir
ky trwée tinh dén ngay mua dwec ghi gidm trir vao gia gbc clia khodn dau tw tai théi diém ghi nhan
ban Gau. Sau ghi nhan ban d4u, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia gbc. Thu nhap lai
sau ngay mua dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh trén co s& duw thu.

Khi c6 cac béng chirng chic chén cho thdy mét phén hosc toan bé khoan déu twr cé thé khéng thu
héi dwoc va sé ton that dwoce xac dinh mot cach dang tin cay, tén that dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ky va gidm trir trirc tiép gia tri dAu tw. Trieéng hop cac biing ching tdn that gidm di hodc
khéng con trong ky sau, phan ton that d& ghi nhan dwoc hoan nhap va ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh trong ky.

Cac khoan dau tw vao céng ty lién két
Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hwdng déng ké nhung khong co quyén kiém
soat dz v&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
v&o viéc dua ra cac quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat d6ng clia doanh nghiép nhan dau tw
nhuwng khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Ghi nh&n ban d4u

Céc khodn Gau tur vao céng ty lién két drroe ghi nhan ban dau theo gig géc, bao gbm gia mua hodc
khoan op von cdng céc chi phl lién quan triee tiép dén viéc dau tw (chi phi giao dich, mdi gidi, tw
van, kiém toan, | phi, thué va phi ngan hang,...). Truong hop dau tu bang tai san phi tién té, gia
phi khodn dau tw dwoce ghi nhéan theo gia tri hop ly cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.
Sau ghi nhan ban d4u, cic khodn dau tw nay duoc theo dai theo gia gée.

14



JIJIT

i

J3JI34,

Py

JIIIIITTIIITIIIIIIIS.

JJ

r

L

¥

4

A PRRE

L !

rl

= 4
4

CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phui, Phuéng Phudc Long, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(*A NIEN DO
Cho ky tai chinh 6 thang két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2026

4.5

4.6

C& tire va loi nhuan cla cac ky trwée khi khodn du t dwoe mua dwoc hach toan giam gia tri cia
chinh khoan dau tw d6. C& tirc va Iei nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tw duge mua dwgc ghi
nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh. Cd tire dwoc nhan bing cd phiéu chi dwge theo dbi s6
lvong cd phiéu tang thém, khéng ghi nhén gia tri cd phiéu nhan duoc.

D phéng tén thét cho céc khodn déu tu véo cbng ty lién két

Dy phong t8n that cho cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc trich Iap khi céng ty lién két bj 16
hosc khoan d4u tur vao don vi khac bi suy gidm gia trj dan Gén nha dau tw c6 kha nang bi méat von.
Mec trich [ap bing chénh I&ch gitba vén dAu tw thyc té clia cac bén tai cong ty lién két va von chi
s& hiru thwe 6 nhan véi ty & s& hivu vén didu Ié thue gép cua Cong ty tai céng ty lién ket. Neu
cong ty lién két 1a déi twong 1ap Bao cao tai chinh hp nhét thi can cr d& xac dinh dw phéng ton
thét Ia Bao céo tai chinh hop nhat.

Tang, gidm s6 dy phong t8n that dAu tw vao cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thuc ky
tai chinh 8 thang dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

Céc khoan phai thu
Céc khodn ng phai thu dwgc trinh bay theo gia trj ghi sd trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thire hign theo

nguyén tic sau:

e Phai thu clia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thiong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban gitra Céng ty va ngwdi mua la don vi dde lap voi Cong ty.

o Phai thu khac phan anh cac khodn phai thu khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban.

Cac khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo tirng d6i tirong, ky han va nguyén té.

Dy phéng phai thu kho doi duwoc I8p cho tirng khodn ng phai thu kho doi can cir vao tudi no qua
han clia cac khodn no sau khi d4 bi triv véi khodn no phai trd (néu co) hodc di kién murc ton that
c6 thé xay ra, cu thé nhw sau:
o Déi vé&i ng phai thu qua han thanh toan:

- 30% gi4 tri d8i v&i khodn ng phai thu qua han tir 6 thang dén duwoi 1 nam.

- 50% gia trj d6i v&i khodn ng phai thu qua han tie 1 ndm den duwdi 2 nam.

- 70% gia trj di v&i khodn ng phai thu qué han tir 2 nm dén dudi 3 nam.

- 100% gi4 tri @6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trd |én.
« Déi v&i no phai thu chra qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu hoi: cén cl vao dw

kién mirc ton that dé lap dw phong. -

Tang, giam sb dw du phong no phai thu khé ddi can phai trich 18p tai ngay két thic ky tai chinh &
thang duge ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tén kho
Hang tén kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuén ¢6 thé thure hién duoc.

Gia gbc hang tén kho dwoc xac dinh nhw sau:

. Nguyén vt liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh
dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

o San phdm: bao gdm chi phi nguyén vat ligu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuat chung cé
lien quan tryc tiép dwoe phan bé dya trén mirc d9 hoat ddng binh thurdng.

Gia xuét kho duoc tinh theo phwong phéap binh quan gia quyén va duoc tinh theo tirng 1an phat
sinh.
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4.7

4.8

Gia tri thudn c6 thé thurc hién dwoc 1a gia ban wéc tinh ciia hang tdn kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi vde tinh cin thiét cho viée tiéu thu
ching.

Dy phong gidm gid hang ton kho dwoc lap cho tirng mét hang hodc tirng dich vy cung cép d& dang
co gia gbc Ién hon gia tri thuén co thé thire hién duoc. Tang, gidm dv phdng tai ngay két thuc ky tai
chinh 6 thang dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi ch phén bé

Chi phi ch¢ phan bd bao gbm c4c chi phi thye t& @4 phat sinh nhing c6 lién quan §én két qua hoat
@6ng san xuat kinh doanh ciia nhigu ky ké toan. Chi phi ché phan bd dwec phan bd vao chi phi theo
phuong phap dweng thing trong khoang théi gian phi hop véi thei gian tao ra lgi ich kinh té twong
trng. Chi phi ché phan bd dai han khong dwoc tai phan loai thanh chi phi chér phan bd ngén han khi
lap Bao cao tai chinh gilra nién 5.

Théi gian phén bd céc chi phi che phan b chl yéu clia Cong ty nhur sau:
Chi phi céng cu, dung cy

Cac cong cy, dung cy da dwa vao s dung duoc phan bd vao chi phi theo phwrong phap dwéng
thdng v&i thdi gian phan bd khéng qua 36 thang.

Chi phi stra chira kho va chi phi méi giéi thué kho

Chi phi stra chira kho va chi phi méi gi¢i thué kho phat sinh mét lan cb gia tri I6n dwoc phan bé vao
chi phi theo phwong phap dwéng thing trong 12 théng.

Chi phi ché phan bé khéc

Céc chi phf che phéan bd khac clia Céng ty bao gbm céc chi phi: tw van, bdo hiém, trang phuc lao
déng... Cac chi phi nay dwgc phan bd vao chi phi theo phrong phap dwdng thang véi thoi gian
phan bd khéng qua 12 thang.

Tal san cb dinh hivu hinh

Tai san ¢b dinh hi*u hinh dwee thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san cb
dinh htru hinh bao gém toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bd ra d& cé dwoc tai san ¢b dinh tinh
dén thei diém dwa tai sdn d6 vao trang thai s&n sang sl dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi ting nguyén gi4 tai'san cb @inh néu cac
chi phi nay chéc chén lam tang li ich kinh té trong twong lai do st dung tai sdn dé. Cac chi phi
phat sinh khéng thda man diéu kién trén dwec ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong bg Chi
phi stra chira, bao dwéng dinh ky tai san cé dinh hiru hinh khi hoan thanh, ban giao tai san cd dinh
dwa vao sir dyng dugc phan bd dén vao chi phi sén xuét, kinh doanh cho dén ky bao dwdng tiép
theo.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xéa
sb va I&i, 16 phat sinh do thanh Iy dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong kj.

Téi san cb dinh htru hinh dwoc khdu hao theo phurong phép duwéng thdng dua trén théi gian hou
dung woc tinh. Thoi gian hiru dung va phwong phap k!}éu hao dwegc xem xet lai it nhat vao cudi mbi
n&m tai chinh va diéu chinh néu cén thiét. S& nam khau hao cla cac loai tai san ¢é dinh htru hinh
nhuw sau:
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4.9

4.10

4.11

Loai tai sén cb dinh Sé ndm
Nha clra, vat kién tric 05-50
May moc va thiét bi 03-10
Phurorng tién van tai, truyén din 03-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

Tai san ¢b dinh v6 hinh
Tai san cb dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Iy ké.

Nguy&n gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bd ra 6& ¢ dugc
tai san ¢6 dinh tinh dén thdi diém dwa tai sén @6 vao trang thai sBn sang st dung. Chi phf lién quan
dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgce ghi nhan Ia chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trie khi c¢&c chi phi nay gan lién v&i mét tai san ¢6 dinh vé hinh cu thd va 1am
tang Igi ich kinh t& tir céc tai san nay.

Khi tai sdn ¢d dinh vé hinh dwee ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc x6a sb
va i, 18 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong n&m.

Tai san c6 djnh vé hinh clia Cong ty bao gbm:
Chuwong trinh phan mém may tinh

Chi phi li&n quan @&n cac chwong trinh phdn mém may tinh khong phai 14 mét bd phan gan két véi
phan cirng ¢ lién guan dwec vén hoa. Nguyén gia clia phdn mé&m may tinh 1& toan bo cac chi phi
mé& Céng ty da chi ra tinh dén th&i diém dwa phan mém vao s dung.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai trd va chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan Gég'l hang hoa va dich vu da nhan dugec. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dua trén cac wéc tinh
hop ly vé sd tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra & phai tra nguwdi ban, chi phi phai tra va phai tré khac dwoc thue

hién theo nguyén tic sau:

s Phai trd ngwdi ban phén &nh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hda, dich vu, tai san va nguwdi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khodn chi phi thirc té d4 phat sinh hodc dwoc wéc tinh hop Iy
nhung chwra c6 a0 hé so, chivng tir & ghi nhan chinh thire, bac gém: cac khoén phéi trad cho
hang héa, dich vu d& nhan nhing chira €6 hda don; cac khodn trich treéc chi phi san xuét kinh
doanh nhu lwong nghi phép, chi phi bao hanh va céc khoan trich trwdc khac theo quy dinh.

¢ Phai trd khac phan anh cac khoan phai trd khong cb tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa, dich vuy.

Cac khodn ng phai trd va chi phi phai trd dwoc phéan loai ngén han va dai han trén Bao cao tinh
hinh tai chinh c&n ct¥ theo ky han con lai tai ngay két thuc ky tai chinh.

Vén chi sé& hivu
Vén gop cua chd sé hivu

Vén gép clia chil & hivu durge ghi nhan theo s6 von thire t& da gop cha céc cb déng.
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4.12

413

Co phiéu mua lai ctia chinh minh

Khi mua lai ¢b phiéu do Céng ty phat hanh, toan bo s6 tién tra bao gbm ca cac chi phi lién quan tryc
tiép dén giao dich dwee ghi nhan 1a ¢d phiéu mua lai clia chinh minh va phan anh 1a mét khoan
gidm trir trong vén chil s& hiru. Tai thoi diém két thic n&m tai chinh, gia tri thuc té cd phiéu mua lai
duwoc trinh bay trén Bao céo tinh hinh tai chinh béng cach ghi s6 am dé ghi giam vén dau tw clia
chi s& hiru. Trwéng hep mua lai véi myc dich hly bd ngay lap tire, gia tri dwoc ghi gidm tripe tiép
vao vén gép clia chi s& hiru va thang dw vén. Khi tai phat hanh, trj gid vén ¢ phiéu dwoc tinh theo
phwong phap binh quan gia quyén. Chénh l&ch gilra gia tai phat hanh va gia vén binh quan dwgc
ghi vao thang dw vén,

Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwec phan phéi cho cac cd déng sau khi d trich 1ap
cac quy theo Diéu 1& cia Céng ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va da duoc Dai hdi dbng cd
doéng phé duyét.

Vigc phan phéi loi nhuén cho cac ¢b déng dwoc can nhic dén cac khodn muce phi tidqn t& ndm trong
loi nhuén sau thué chura phan phéi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tré cb tire nhw
|&i do danh gia lai tai san mang di gép vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tidn té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tien té khac.

Cé tirc dwoc ghi nhan Ia ne phai tra khi Cang ty khéng ¢6 quyén tir chéi nghia vy chi trd ¢d tire cho
cac cb déng gop vén theo quy dinh clia phap luat vé& chirng khoan va Didu Ié cia doanh nghiép.

C4 tirc wu Gai duoc X Iy theo ban chét phan loai clia cb phiéu wu dai: treong hop cd phiéu wu dai
dwoc phan loai Ia ng phai tra, khodn ¢b tirc twong (ng khéng dwoc ghi nhan tir loi nhuan sau thué
chwa phan phdi. Trwéng hop duwoc phan loai la von chii s& htbu, cb tlre wu d&i duoc x Iy twong tu
cb tire b phidu phd théng. Khi ghi nh&n nghia vy chi tra, ¢d tiee phai tra bang tién dwoc hach toan
vao “Phai tré cb tire, lgi nhuén” va dwgc trinh bay 1a ne phai tra trén Bao c4o tinh hinh tai chinh.

Ghi nhan doanh thu va thu nhéap
Doanh thu ban hang héa, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi Céng ty hoan thanh nghia vu thye hién
cam két trong hop déng béng viéc chuyén giao quyén kiém soat hang hda, thanh pham cho khach
hang, dbng thei théa man tat ca cac diéu kién sau:

s (Cong ty @& chuyén giao phén I&n rii ro va loi ich gan lién voi quyén s& hiru san pham hoac
hang héa cho ngwdi mua. :

e Cang ty khong con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa.

« Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chc chan. Khi hop ddng quy dinh ngwei mua dugc quyén
tra lai san phdm, hang héa d& mua theo nhitng diéu kién cu thé, Céng ty chi dwoc ghi nhan
doanh thu khi nhikng diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va ngwdi mua khong dwoc quyén tra
lai san pham, hang hoa (trlv tredng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dwdi hinh thive
abi lai 4 Iay hang hoa, dich vu khac).

e Codng ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

18



Jé

o

-

J

-

Y

-

n

-

JJJSSIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

q

\RR

4

Jd

Jdd

\

!

Jd

CONG TY CO PHAN NAM VIET
18F Tang Nhon Phu, Phuéng Phwéc Long, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN PO
Cho ky tai chinh 6 thang két thiic vao ngay 30 thang 06 ndm 2026

4.14

4.15

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cung cép dich vy dwee ghi nhan khi Céng ty hoan thanh nghia vy thue hién cam két

trong hop ddng, ddng théri thda méan tat ca cac didu kién sau:

s Doanh thu dwec xac dinh twong @61 chac chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duec quyén
tra lai dijch vy da mua theo nhirng diéu kién cuy thé, doanh thu chi dwec ghi nhan khi nhing diéu
kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong dwoce quyén tré lai dich vy d4 cung cap.

» Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu 6.

+ X&c dinh dwgc phan cong viéc 4 hoan thanh vao ngay két thic ky tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi ¢& hoan thanh giao dich cung cap dich
vy do.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai sdn hoat dong dwoc ghi nhan theo phirong phéap dudng thang trong subt
theri gian cho thué. Tién cho thué nhan truedc cha nhigu ky dwgc phan bd vao doanh thu phu hep
véi théri gian cho thué.

Tién lai

Tién lai deoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s6 dw cac tai khoan tién gli, thovi
gian va 18i sudt thue té tirng ky.

Cé tire va loi nhudn dworc chia

Cd tirc va lgi nhuén dwoc chia dwee ghi nhan khi Céng ty nhan duoc théng bao vé quyén nhan cb
tlrc hodc loi nhuén tir hoat dong dAu tw. Chi phén ¢ tikc, loi nhuan thude giai doan sau ngay dau tw
méi dwoe ghi nhan vaoc doanh thu, phdn thuée giai doan trwéc ngay dau tu dwoe ghi gidm gia gée
khodn d&u tw. Cé tirc nhan bang cd phiéu khéng dwee ghi nhan doanh thu va khéng ghi nhan tang
gid tri khoan dau tw, chi theo ddi s6 Iwgng cb phiéu tang thém trén thuyét minh Bao céo tai chinh
gilra nién dé.

Céc khoan chi phi

Chi phi 14 nhitng khodn lam gidm loi ich kinh t&, dwoc ghi nhan tai thei diém giao dich phat sinh
ho#c khi ¢6 kha nang twong ddi chic chan sé& phat sinh trong twong lai khong phan biét da chi tié:n
hay chwa. Chi phi dwoc ghi nhén ngay ca khi chua dén ky han thanh toan nhung co kha nang chac
chan sé phat sinh nh&m dam bao nguyén tic than trong va bao toan vén.

Khi Céng ty ghi nhan mét khoan doanh thu thi phai ghi nhan mét khoan chi phi twong (ng co lién
quan dén viéc tao ra doanh thu dé. Chi phi twong rng bao gbm chi phi cla ky tao ra doanh thu va
chi phi clia cac ky trwéc hodc chi phi phai tra nhung lién quan dén doanh thu clia ky do. Trong
treéng hop nguyén tic phi hop xung 4t véi nguyén tac than trong, chi phi dwee ghi nhan can cl
vao ban chét clia giao dich va cac Chudn mwe ké toan Viet Nam d& dam bdo phan anh giao dich
mét cach trung thuee, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chinh sach ké toan thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty dwgc thwe hién theo quy dinh cla Luat
Thué thu nhép doanh nghiép s6 67/2025/QH15 ngay 14 thang 06 nam 2025, Nghj dinh s
320/2025/ND-CP ngay 15 thang 11 nam 2025 clia Chinh phi quy dinh chi tiét mt s6 diéu cla Luat
Thué thu nhap doanh nghiép, céc van ban huwéng dan clia B6 Tai chinh va cac quy dinh phap luat
khac cé lién quan.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.
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Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh |a sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén
thu nhép tinh thué trong n&m va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thu nhap tinh
thué chénh léch so v&i loi nhuan ké toan la do diéu chinh céc chénh léch tam thoi gita thué va ké
toan,écac chi phi khéng dwoc trir, cac khodn thu nhap khéng chiu thué va cac khoan 16 dugc
chuyen.

Hang quy, Céng ty xac djnh va ghi nhén sb thué thu nhap doanh nghiép tam phai nép theo t& khai
thué. Cudi n3m tai chinh, Céng ty xac dinh sé thué thu nhap doanh nghiép thuc té phai ndp theo te
khai quyét toan va diéu chinh chénh léch so v&i sé da tam ghi nhén trong ndm.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai [a khodn thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hosc s& duoc hoan lai do
chénh iéch tam théi gitra gia fri ghi s clia tai san va ng phai trd cho muc dich lap Bao céo tai chinh
va co sé& tinh thué thu nhap.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi chiu thué, trir
trwéng hop phat sinh tir ghi nhan ban dau cla tai sén hay no phai trd trong mét giao dich khéng
&nh hwdng dén lgi nhuan ké toan hay thu nhap chiu thué tai thei diém phat sinh.

Tai san thué thu nhap ho#n lai dwgc ghi nhan cho tat ca céc chénh léch tam théi dwoc khéu trir khi
chéc chén co @0 loi nhuan chiu thué trong twong lai @& si dung cac chénh léch tam thévi 66, ddng
théi duge ghi nhan cho cac khoan 18 tinh thué va wu dai thué chuwra s dung khi ¢é @l lei nhuén chiu
thué trong teong lai. Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh ti
cac giao dich dwgc ghi nhan tryrc tiép vao vén chi s& hru thi khéng dwgc phan anh vao chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhép hoan lai dwgc xem xét lai vao cudi mbi ky ké toan va duoc
gidm xudng trong pham vi khéng con chac chan cé di lgi nhuan chiu thué dé thu hdi toan bd ho3c
mot phén tai san thué thu nhap hoan lai.

Tai sa&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat dy
tinh ap dung cho n&m tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay ne phai trd dugc thanh toan, dwa trén
thué suét va quy dinh thué c6 hiéu lee tai ngay két thue n&m tai chinh.

Khi lap Béo céo tinh hinh tai chinh, tai san thué thu nhap hean lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
duoc bl trir vai nhau khi:
» Céng ty co quyén hop phap duwroc bu trir gita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
» Cédc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhéap doanh nghiép dworc quan ly bdi cing mét co’ quan thué:
- Bébi véi cling mét don vi chiu thué; hodc
- Coéng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co' s& thuan ho3c thu hoi tai san dbng théi véi viec thanh toan no phai tré trong tirng
ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hoac tai san thué thu
nhap hoan lai dwoc thanh toan hoéc thu héi.

Céc bao céo thué clia Gong ty sé dwoc kiém tra b&i co quan thué. Do sy ap dung ciia luat thué cho

tirng loai nghi&p vu va viéc gidi thich, hiéu cling nhw chép thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sb
lieu cla bao cao tai chinh c6 thé sé khac véi sb lieu cla co quan thué. '
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4.16

417

Bao cdo theo bd phéan

B6 phéan theo linh vuc kinh doanh 1a mét bé phan co thé phan biét dwoc clia mét doanh nghigp
tham gia vao qua trinh san xuat hoc cung cAp san pham, dich vu riéng I&, mot nhom cac sén pham
ho&c c4c dich vy ¢ lién quan ma bd phan nay c6 rdi ro va lgi ich kinh 1é khac véi cac bd phan kinh
doanh khac.

B& phén theo khu vire dja ly 1a mét b phén co thé phan biet dwge clia mdt doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuat hodc cung cAp san pham, dich vu trong pham vi mot moi trrong kinh & cu
th& ma bd phan nay c6 ri ro va lgi ich kinh té khac v&i cac b phén kinh doanh trong cac mbi
treéng kinh t& khac.

Tinh chét riii ro va loi ich kinh t& 1 cin cr chi yéu d& xéc dinh béo c4o bd phén chinh yéu duoc lap
theo Itnh vire kinh doanh hay khu vire dia ly. Néu rii ro va ty suét sinh 1&4 bi tac dong chl yéu béi si
khac biét yé san pham va dich vy thi bao céo chinh yéu dwoec lap theo finh ve kinh doanh va bao
céo thir yeu theo khu vire dia Iy. Nguoc lai, néu' riii ro va 1 suét sinh 1&i bi tac dong chl yéu béi sy
khac biét v& khu vire dia Iy thl bao cao chinh yéu dwoc Iap theo khu vire dia ly va bao cao thir yéu
theo Iinh vire kinh doanh. Co céu tb chire, quan ly va hé thong bao céo tai chinh ndi bo clia Cong ty
|a co s& chinh @& xac dinh bao cao b phéan chinh yéu hay thir yeu.

Mét bé phan phai bao c4o khi phan Ion doanh thu ¢6 ngudn gdc tir ban hang va cung cap dich vy ra
bén ngoai va dap (ng it nhat mét trong céc ngudng: doanh thu cila bg phan chiem tlr 10% trd 1€n
téng doanh thu cla tat ca cac by phan; két qua kinh doanh clia b phan chiém tir 10% tré 1én tbng
két qua kinh doanh clia tat ca cac bd phén cé 1ai hodc tdng két qua kinh doanh cia tat ca cac bd
phan bi 18 (tby theo gia tri tuyét d8i nao Ion hon); hoZc téng tai san clia by phan chiém tir 10% tr&
I&n t&ng tai sdn cia tit ca cac b phan.

Théng tin b phan dugc 1ap va trinh bay phl hep voi chinh sach ké toan ap dung cho viéc 1ap va
trinh bay Bao cao tai chinh cla Cong ty.

Bén lién quan

Cac bén dwoc coi 12 lién quan néu mét bén co kha nang kidm soat hodc ¢ anh hudng dang ké doi
v@i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwoc xem
|a bén lién quan néu clng chiu sy kiém soat chung.

Cac bén lién guan véi Céng ty bao gdm:

e Cong ty me, cong ty lién két.

e Cdc ca nhan cé quyén tryc tiép hofic gian tiép bidu quyét dan dén anh huwdng dang ké dén
Céng ty (bao gom céc thanh vién Héi ddng Quan tri va nhirng thanh vién mat thiét trong gia
dinh clia cac ca nhan nay). '

o Céc thanh vién quan Iy chd chét cé quyén va trach nhiém lap ké hoach, quan Iy va kiém soat
hoat déng ciia Cong ty (bao gém Ban Kiém soat va Ban diéu hanh va nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay).

e Cgc doanh nghiép do cac ca nhan thugc cac nhém trén kiém sodt hodc chiu anh huéng dang
ke.

Thanh vién mat thiét trong gia dinh clia mot ca nhan 1a nhirng ngwei cé thé chi phéi hogic bj chi phéi
b&i ca nhan d6 khi giao dich véi Cong ty, bao gém: vg, chbng, con dé, con nudi, con riéng va nhirng
ngwdi phy thudc clia c& nhan d6 hodc verchdng clia ho.

Theo ban ch&t méi quan hé kinh té va tham chiéu thuc tién quéc té, Cong ty cling coi cac bén dbi
tac ciing ddng kiém soét Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) véi Céng ty 1a cac bén lien quan.

Giao dich gitra céc bén lién quan la viéc chuyén giao cac ngubn luc hay cac nghia vy gilra cac bén
lién quan, khéng xét dén viéc cé tinh gia hay khong.
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5.2

Trong viéc xem xét mbi quan hé cila cac bén lién quan, ban chét clia mbi quan hé dwgc chd trong
nhiéu hen hinh thiee phap 1y,

Céc cong ty/ dbi teong sau day duwoc xem |2 céc bén cb lién quan:

Céng ty/ déi twong Quan hé

Cong ty Co phan Phat trien Sai Gon Coéng ty lign két

C6ng ty Cd phan Céng nghiép va Thwong mai LIDOVIT Ciing thanh vién chi chét
Cong ty Cé phan MGA Viét Nam ) Cung thanh vién chi chét
Ho6i déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Diéu hanh Thanh vién chl chét

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH GIFA NIEN DO

Tién va cac khoan twong dwong tidgn

S6 cubi ky $6 dau ky
VND VND
Tién mat 841.983.987 329.003.203
Tién glri ngan hang khéng ky han
Tién gli ngan hang - VND
- Ngan hang Thuwong mai Co phan Coéng
Thurong Viet Nam 611.912.489 1.091.987.469 |

- Cac ngan hang, td chire khac 25.430.194 17.746.074

Tién gi ngan hang - USD
- Ngan hang Thwong mai Cé phan Céng g/
Thwong Viét Nam 2.558 2.558
Céac khoan twong duong tién '
- Ngan hang Thwong mai Co phan Viét Nam
Thwong Tin - Ky han 33 n%éy - |8i suat 4,75% - 1.500.000.000
- Ngéan hang Thwong mai Co phan Sai Gon Tai
L&c - Ky han 1 thang - 1&i suat 4,20% ) . 1.003.904.110
1.479.329.228 3.942.643.414

Chi tiét sb dw cac khoan tién béng ngoai té vao ngay 30 thang 06 nam 2026:

Géc ngoai té Twong dwong VND

Tién gi ngan hang - USD - Ngan hang
Thuong mai Cé phan Céng Thuong Viét Nam 012 2.558
0,12 2.558

Céc khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dAu tw tai chinh ciia Cong ty bao gdbm dau tr ndm gilr dén ngay d4o han va dau tw gop
vén vao don vi khac. Théng tin vé céc khodn d&u tw tai chinh clia Cong ty nhu sau:
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5.2.1 Pau tw nim giir dén ngay dao han

Ngén han

Tién gi¥i co ky han

- Ngan hang Trach nhiém htu han Mét thanh vien S6
Vikki - Ky han 6 - 7 thang - Lai suat: 8,05% - 9,10%

- Ngan hang Thwong mai Cé phan Viét Nam Thuong
Tin - Ky han 6 - 7 thang - Lai sudt: 8,70% - 8,80%

- Lai tién gri ngan hang du thu

Dai han

Cho vay

- Cho ba Hoang Thj Cuc vay - Ky han 5 nam - L&i suét:
6,00% (**)

S6 cubi ky $6 dau ky
Gia tri c6 thé thu Gia trj dw Gia trj c6 thé thu  Gia trj dw
Gia gbc hoi phong Gia gbe hbi phéng
VND VND VND VND VND VND
68.082.645.749 66.700.000.000 - 46.288.804.678  45.500.000.000 -
56.700.000.000 56.700.000.000 - 23.500.000.000  23.500.000.000 -
10.000.000.000 10.000.000.000 - 22.000.000.000  22.000.000.000 .
1.382.645.749 ™ - 788.804.678 *) -
300.000.000 300.000.000 - 350.000.000 350.000.000 "
300.000.000 300.000.000 - 350.000.000 350.000.000 .
68.382.645.749 67.000.000.000 . 46.638.804.678  45.850.000.000 -

(*) Day la khoan I4i tién gl du thu tir ngay bét ddu glri dén ngay 30 thang 06 nam 2026 theo lai suét tién giri cé ky han.

(**) Pay la khoan cho vay theo hop dbng cho vay ngay 10 thang 07 ndm 2024 voi tdng han mirc cho vay la 500.000.000 VND trong thoi gian 5 nam, lai

sudt 6%/ nam va khéng cé tai sdn dam bao.

5.2.2 Déutw gép von vao don vj khac

$6 cubi ky S6 dau ky
Gi4 trj c6 thé thu  Gia trj dw Gia trj c6 thé thu  Gia trj dw
Gia goc héi phong Gia gbc héi phang
VND VND VND VND VND VND

Dau twr vao céng ty lién doanh, lién két

Cong ty Cb phan Phat trién Sai Gon 11.498.100.000 11.498.100.000 - 11.498.100.000 11.498.100.000 -
11.498.100.000 11.498.100.000 - 11.498.100.000 11.498.100.000 -
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5.3

Gid tri ¢6 thé thu héi

Péi véi cac khoan Gau te vao cd phibu nigm yét hosc céc khodn dau tw co thé xéc dinh gid tri hop Iy
mét cach dang tin cay, gia tri c6 thé thu hdi dugc xac dinh theo gid tri thj trwdng tai ngay ket thac
nam tai chinh.

Déi véi cac khoan diu trr khéng xac dinh dwoc gia tri hop ly, gia tri ¢b thé thu héi dwec xac dinh
dya trén vén chll s& hiru clia bén droc dau tw theo ty I& von gdp, can cir vao Bao cao tai chinh
rieng (néu bén duwoc dau tv la doanh nghiép dbc lap khong cé cong ty con) tai ngay két thuc ky tai
chinh.

Tinh hinh hoat déng ctia céng ty lién két

Céng ty ndm gilr 1.725.419 ¢ phan, chiém 34,561% vén diéu I& cia Céng ty C4 phan Phat trién Sai
Gon, mot cong ty thanh Iap va hoat déng tai Viet Nam. Hoat dong kinh doanh chll yéu clia Céng ty
C& phén Phat trién Sai Gon la San xuét kinh doanh cac loai xi mang va cac vat liéu két dinh, dich vu
cang sbng noi dia, hop tac san xuét bé t6ng twoi. Hién tai cong ty lién két nay van dang hoat déng
binh thwéng va kinh doanh c6 I&i. Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty dé gop du von vao Cong
ty Phat trién Sai Gon. Ngay 01 thang 10 nam 2025, Dai hoi déng C4 dong bat thwéng Céng ty da
théng qua Nghj quyét Pai hoi ddng Cb dong bét thuong sb 01/NQ-DHDPCPBT-2025-NAV vé vige
thoai toan bd vén 1.725.419 cb phan clia Céng ty tai Cong ty C& phan Phat trién Sai Gon v&i mirc
gia kh&i diém khong thép hon 72.168 VND/ cb phéan. Bén thoi diém phat hanh bao céo nay, Cong ty
van chwa chao ban thanh céng vén cd phan Céng ty dang n&m gitr tai Céng ty C6 phan Phat trién
Sai Gén.

Phai thu ngén han cia khach hang

$6 cubi ky Sé dau ki

Glatri Giatr|dy Giatri Giatri dw

ghisé  phéng ghi sé phong
VND VND VND VND

Phai thu cac khach hang khéac

Céng ty C& phan Pau tw Intimex > 24.148.329.069 -
Céng ty TNHH L& Hoang Linked 11.036.177.391 " - =
Cong ty C6 ph&n Xe nang MGA 1.220.315.488 2 # -
Céc khach hang khéac 22.736.036 - 13.150.463 -

12.279.228.915 - 24.161.479.532 -

Tra treére cho ngwdi ban ngin han

Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
Tra trwore cho nguwoi ban khac

Coéng ty TNHH Thanh Loi . 580.972.760

Céng ty TNHH MTV M6i treéng D6 thi Thanh phd
Ho Chi Minh 5.000.000 5.000.000
5.000.000 595.972.760
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5.5

5.6

Phai thu ngén han khac

Sé cubi ky 86 dau ky
Gia tri du Gia tri dw
Gia tri ghi s phéng  Gia tri ghi sd phong
VND VND VND VND
Phdi thu céc bén lién quan
Cang ty Cb phan Phat trién Sai Gon -
Cé tire, loi nhuan dwee chia 8.627.095.000 - - -
Phai thu céc té chirc va ca nhén
khéac
Céc khoén phai thu ngan han khac 85.646.904 - 70.009.430 -
8.712.741.904 - 70.009.430 -
Hang tén kho
Sé cudi ky $6 dau ky
Gia goc Dw phong Gia géc Dw phong
VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat liéu 2.334.437.838

(1.633.019.896) 2.334.437.838

(1.633.019.896)

Cong cy, dung cu 6.346.126 (4.559.213) 6.346.126 (4.559.213)
San phdm 5.591.156.578 (3.938.813.410) 5.858.250.314  (4.125.402.699)
Hang hoa _5.233.675.120 (10.000.000) 6.758.632.240 (10.000.000)

13.165.615.662  (5.586.392.519) _ 14.957.666.518  (5.772.981.808)

Gia tri hang tén kho & dong, kém, méat ph&m chét khong co kha nang tiéu thu nhw sau:

Nguyén liéu, vat lidu
Cong cu, dung cuy
San pham

Hang hoa

Tinh hinh bién déng di phong gidm gia hang ton kho nhw sau:

Sé dw dau ky

Hoan nhap dy phong gidm gia hang tdn kho

do hly hang huw héng
56 dw cudi ky

86 cubi ky S6 déu ky
VND . VND
2.334.437.838 2.334.437.838
6.346.126 6.346.126
5.591.156.578 5.858.250.314
10.000.000 10.000.000
7.941.940.542 8.209.034.278
Ky nay Ky truwdec

VND VND

(5.772.981.808)

186.589.289

(6.083.096.881)

204.506.643

(5.586.392.519)

(5.878.590.238)
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5.7 Tinh hinh téng giam tai san ¢ dinh hiku hinh

Nguyén gis

S0 duw dau ky
Mua trong ky
Giam do thanh ly
S6 dw cudi ky

Hao moén ldy ké
S6é dw dau ky
Kh&u hao trong ky
Giam do thanh ly
Sé dw cudi ky
Gia trj con lai
Tai ngay dau ky
Tai ngay cubi ky

Tai ngay dau ky
Tai ngay cubi ky

Nha cira, vat kién tric
Nha xwéng 3000 m?
Nha clra, vat kién tric khac

M&y mée va thiét bj

May moc thiét bj khac

Phwong tién vén tai, truyén
dan

Phuong tién van tai, truyén dan
khac

Thiét bj, dung cu quan Iy

Nha cira, May méc Phwong tién Thiét bi Céng
vat kién tric thiét bj van tai quan ly
VND VND VND VND VND
16.802.131.055 1.578.898.295 13.547.336.100 33.000.000 31.961.365.450
- - 1.750.000.000 - 1.750.000.000
- - (1.200.000.000) - (1.200.000.000)
16.802.131.055 1.578.898.295 14.097.336.100 33.000.000 32.511.365.450
14.629.469.211 1.536.482.670 6.068.189.112 33.000.000 22.267.140.993
176.954.132 5.193.750 1.257.157.323 - 1.439.305.205
- - (102.424.218) - (102.424.218)
14.806.423.343 1.541.676.420 7.222.922.217 33.000.000 23.604.021.980
2.172.661.844 42.415.625 7.479.146.988 - 9.694.224.457
1.995.707.712 37.221.875 6.874.413.883 - 8.907.343.470
Nguyén gid tai san ¢é dinh hiru hinh d4 khéu hao hét nhung van con sir dung:
8.356.392.741 1.429.256.003 136.000.000 33.000.000 9.954.648.744
8.356.392.741 1.429.256.003 136.000.000 33.000.000 9.954.648.744
Danh muc tai san co dinh hiru hinh tai ngay két thic ky tai chinh 6 thang nhu sau:

Nguyén gia Hao mbn lay ké Gia trj con lai

VND VND VND

4 166.387.721 3.920.899.871 245.387.850

12,635.743.334 10.885.423.472 1.750.318.862

1.578.898.295 1.541.676.420 37.221.875

14.097.336.100 7.222,922.217 6.874.413.883

33.000.000 33.000.000

Thiét bj, dung cu quan ly khac
Tong cdng

32.511.365.450

23.604.021.980

8.907.343.470
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5.8

5.9

Chi tiét cac tai san ¢b dinh hivu hinh d thanh Iy trong ky nhw sau:

Nguyén gia
VND

Phwong tién vén tai, truyén dén
Xe nang dién 3.0 tan, khung
néng: 2 tang 3.0m, cang
nang: 1070mm, so seri:
202505101
Xe nang dién 3.0 tan, khung
nang: 2 tng 3.0m, cang
nang: 1220mm, sé seri:
202505103 ,
Xe nang dién 3.0 tan, khung
nang: 3 tang 4.5m, cang
nang: 1520mm, sé seri:
202505104

385.000.000

385.000.000

430.000.000

Hao mén liy ké Gia trj con lai
VND VND
41.708.333 343.281.867
27.100.806 357.899.194
33.615.079 _ 396.384.921

Gia thanh Iy
VND

358.000.000

372.000.000

407.000.000

Tong cong 1.200.000.000

102.424.218 1.097.575.782

1.137.000.000

Tinh hinh ting giam tai san ¢é dinh vé hinh

Nguyén gia
S6 dw dAu ky
$6 dw cubi ky

Gia trf hao mén Iy ké
86 dw dau ky
56 dw cubi ky

Gia tri con lai
Tai ngay dau ky
Tai ngay cuébi ky

Nguyén gia tai san ¢b dinh vé hinh 4 kh&u hao hét nhung van con sir dung:

Tai ngay dau ky
Tal ngay cudi ky

Danh muc tai san cé dinh vé hinh tai ngay két

Phan mém méy tinh
Phan mém Win Pro

Phin mém Céng
may tinh

VND VND
154.811.950 154.811.950
154.811.950 154.811.950
154.611.950 154.811.850
154.811.950 154.811.950
154.811.950 ' 154.811.950
154.811.950 154.811.950

thuc ky tai chinh 6 thang nhw sau:

Téng cong

Chi phi ch& phan bd dai han

Chi phl stra chira kho va van phang

Nguyéngia Hao mén liy ké Gia trj con lai
VND VND VND
154.811.950 154.811.950 -
154.811.950 154.811.950 -
Sé cudi ky S6 diu ky

VND VND

1.676.747.780 2.151.511.647

1.576.747.780

2.151.511.647
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510 Phaitra ngwdi ban ngén han
86 cudi ky $6 dau ky
: VND VND
Phai trd céc nha cung cép khéc
Cbéng ty TNHH Thanh Lgi 2.389.458.500 £
2.389.458.500 -
N¢ qua han chwa thanh toan
Cong ty khéng c6 ng phai tré ngudi ban qua han chura thanh toan.
511  Thué va cac khoan phai ngp Nha nwée ngan han
86 diu ky S6 phat sinh trong ky _ $6 cubi ky
Phai ndp Sé phai nép $é da nop Phai nép
VND VND VND VND
Thué gia tri gia ting hang
ban néi dja 65.468.812 1.183.000.034 (1.122.565.736) 125.903.110
Thué thu nhap doanh
nghiép 303.923.759 899.830.731 (754.071.858) 449.682.632
Thué thu nhap ca nhan 151.576.586 282.366.036 (311.426.246) 122.516.376
520.969.157 2.365.196.801 (2.188.063.840) 698.102.118

Toan bé nghia vy thué va céac khodn phai nép Nha nudce khac duoc thanh toan trong ngén han.

Thué gia trj gia tdng

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phwong phap khéu trie. Thué suét thué gia tri gia tang cho
hang xuét khéu la 0%, hang tiéu thu trong nwéc 1a 10%, 8%.

Thué thu nhép doanh nghiép (“TNDN”)

Thu nhép tir cac hoat dong kinh doanh clia Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép voi thué

suét 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ky dwoc di tinh nhw sau:

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

Cac khodn diéu chinh téng, gidam loi nhuan ké toan

dé xac dinh loi nhuan chiju thué thu nhap doanh
nghiép

Céc khodan diéu chinh téng

Cac khoan diéu chinh giam
Thu nhép chju thué

Thu nhép dwoc mién thué

Thu nhép tinh thué
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép
Téng Thué TNDN con phai nép

Ky nay
VND

13.122.728.653

-

Ky trréc
VND

12.917.384.841

13.122.728.653

12.917.384.841
(8.623.575.000) (8.628.503.000)
4.499.153.653 4.288.881.841
20% 20%
895.830.731 857.776.368
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Ciéc loai thué khac
Cang ty ké khai va ndp theo quy dinh.
512 Phai tra ngwéi lao déng

$é cubi ky Sé diu ky

VND VND

Tién lvong thang 13 phai tré Y 509.422.000
Tién lvong bd sung 228.359.241 -
Lwong Tdng Giam déc 510.148.000 -
738.507.241 509.422.000

Tién lvong phéi trd cho nguwdi lao dong dwoe xac dinh theo hop ddng lao dong va quy ché lvong
thudng clia Cong ty. Téng quy lwong thure t& trong ky 14 3.096.083.381 VND (ciing ky n&m trwérc 12
3.267.707.141 VND), twong (rng mtrc long binh quan 24.572.090 VND/ngwoilthang.

513  Chi phi phai tra ngan han

Sé cubi ky S6 diu ky
VND VND

Phai trd cdc t6 chire va cd nhan khéc
Chi phi tién thué dét (*) 2.906.004.510 -
Chi phi lweng thang 13, thudng 18 460.721.998 -
Chi phi qua tang - 53.500.000
Céac chi phi phai trd ngan han khac 2.496.946 25,106.945
3.369.223.454 78.606.945

(*) Dén thei diém phé duyét Bao cao tai chinh gitra nién d6 nay, Co quan thué chwa givi théng bao N

tién thué dét. Tién thué gt trong ky nay, Cong ty tam ghi nhan theo thong bao don gia thué gt sb

6479/TB-CCTKV02 ngay 22 thang 05 n&m 2025 ca Chi Cuc thué Khu vie 2.
514  Phai tra ngan han, dai han khac

5.14.1 Phai tra ngén han khac

sé cubi ky S6 diu ky
VND VND
Phai tra céc bén lién guan

Thil lac Héi déng Quan tri : 282.019.466 146.250.704

Phai tra cac té chirc va cé nhéan khac
Nhan ky qug, ky ceoc ngén han 2.611.793.182 1.210.565.000
Céc dbi tugng khac - phai trd khac 6.210.623 28.210.623
2.900.023.271 1.385.026.327

5.14.2 Phai tra dai han khac

$6 cubi ky S6 déu ky
VND VND

Phai tra céc té chive va caé nhan khac
Nhan ky qui, ky cuoc dai han 1.427.180.000 2.573.470.000
1.427.180.000 2.573.470.000
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515 Quy khen thwé&ng, phiic levi

$é dau ky Tang do trich Chi quy trong ky $6 cudi ky
lap tir lgri nhudn
VND VND VND VND
Quy khen thudng 55.382.783 244.457.958 (89.570.000) 210.270.741
Quy phuc lgi 41,892,783 244.457.958 (77.070.000) 209.280.741
97.275.566 488.915.916 (166.640.000) 419.551.482
516 V6n chi sé& hiru (“VCSH")
5.16.1 Bang dbi chiéu bién ddng von chil s& hibu
Vén @iutw Cb phiéu Quy dautw  Leinhudn sau Céng
ciaCSH  mualai phat trién thué chwa phéan
cta chinh phoi
minh
VND VND VND VND VND
6 thang dau nam trwérc
Tai ngay dau ky 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279  19.269.938.709 111.513.146.988
Loi nhuan trong ky - - - 12.059.608.473  12.058.608.473
Chia cb tirc n&m
2024 - - - (15.999.960.000) (15.999.960.000)
Trich lap quy khen
thurdng va phde I - - - (482.384.338) (482.384.338)
Trich lap thi lao HGi
dbng Quan tri - - - (347.316.724) (347.316.724)
Tai ngay cudi ky 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 14.499.886.120 106.743.094.3589
6 thang cudi nam trudc
Tai ngay dau ky 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 14.499.886.120 106.743.094.399
Lei nhuan trong ky - - - 2.697.774.352 2.697.774.352
Tam (*ng ¢d ndm :
2025 - - - (6.399.984.000) (6.399.984.000)
Trich lap quy khen
thwéng va phuc loi - - - (107.910.975) (107.910.975)
Trich lap thu lao Hai '
déng Quan trj - - - (77.695.901) (77.695.901)
Tal ngay cubi ky 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 10.612.069.596 102.855.277.875
6 thdng d4u ndm nay
Tai ngay du ky 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279 10.612.069.596 102.855.277.875
Loi nhuan trong ky - - - 12.222.897.922  12.222.897.922
Chia cb tre 2025 - - - (5.599.986.000) (5.599.986.000)
Trich l&p quy khen
thwéng va phuc lgi - - - (488.915.916) (488.915.918)
Trich lap thi lao Hoi
ddng Quan tri - ‘. - (352.019.460) (352.019.460)
Tal ngay cudi ky 80.000.000.000 (190.000) 12.243.398.279  16.394.046.142 108.637.254.421
30
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5.16.2 Bang d6i chiéu bién déng vén chi sé hiru

Cé déng sé cubi ky S6 dau ky
Giati  Tyle Giatrji Tyl
VND (%) VND (%)
Téng Céng ty TNHH MTV Xay 16.000.000.000 20,00 16.000.000.000 20,00

dwng Sai Gon

Ba Nguy&n Thi Heong Ngan 25.284.420.000 31,61 25.284.420.000 31,61
Ong Tran Binh Khoi 16.050.400.000 20,086 16.050.400.000 20,06
Ong Hoang Kiéu Phong 7.642.260.000 9,55 7.642.260.000 9,55
Ba D6 Thi Hién Lrong 6.665.400.000 8,33 6.665.400.000 8,33
Céc cb dong khac 8.357.320.000 10,45 8.357.320.000 10,45
C6 phiéu mua lai ctia chinh minh 200.000 0,00 200.000 0,00
80.000.000.000 100,00 80.000.000.000 100,00

Tinh hinh gép vén diéu |& nhw sau:

Dén ngay 30 thang 08 n&m 2026, cac cb déng da gop dl vén diéu lé theo Gidy chirng nhéan dang ky
doanh nghiép sé 032205973, thay d&i lan th(r 16 cip ngay 08 thang D4 ndm 2026 do S& Tai chinh

Thanh phé Hé Chi Minh cap.

5.16.3 Cb phiéu

Sé Iwong b phiéu dang ky phat hanh
S6 Iwong cd phiéu da phat hanh/ ban ra céng
chdng
- C6 phiéu phé théng
- CB phibu wu g&i
86 Iwgng cd phiéu dwoc mua lai
C6 phiéu phé théng
- Cb phiéu wu di
Sé Iwgng cb phiéu dang Iwu hanh
- CO phiéu phé théng
- Cé phiéu wu d&i

Ménh gia c& phiéu dang Itu hanh 10.000 VND/ ¢b phiéu.

5.16.4 Phén phéi lgi nhuin

S6 cudi ky

8.000.000

8.000.000

7.889.880

86 dau ky

8.000.000

8.000.000

20

7.999.980

Trong ky Cong ty da phan phéi lgi nhuan theo Nghi quyét Dai hoi ddng cd déng thwéng nién sb

01/NQ-DHDPCB-2026-NAV ngay 15 thang 05 nam 2026 nhuw sau:

« Chia cd tirc cho cac cé dong
o Trich lap quy khen thwdng va phc lgi
e Trich thi lao Héi dong Quén tri

VND
5.590.886.000
488.915.916
352.019.460

6.440.921.376
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547

51741

Cac khoan muc ngoai bang cin dbi ké toan
Tai san thué ngoai

Téng sé tién thué téi thidu trong twong lai clia cac hop déng thué hoat dong tai s3n khéng thé hly
ngang theo cac th&i han nhw sau:

$6 cubdi ky 84 diu ky

VND VND

Tir 1 n&m trér xubng (*) 200.000.000 240.000.000
200.000.000 240.000.000

(*) Cac khoan thanh toan tién thué hoat dong & trén the hién tién thué xe 6 t6 phuc vu hoa:i déng
san xuét kinh deanh clia Céng ty. Céng ty thué duéi hinh thire thué hoat ddng voi gia thué lan luet
la 20.000.000 VND/thang. Hep dbng thué dwoc ky véi thoi han 12 thang tinh tir ngay 01 thang 05

nam 2026.

5.17.2 Ngoai té cac loai

Dollar My (USD)

8é cubiky
0,12

Sé dau ky
0,12

8. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH GI(FA NIEN PO
6.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban sdn phdm

Doanh thu cung cap dich vy cho thué kho bai
Doanh thu dich vu cho thué xe nang

Ky nay
VND

21.578.881.503

20.983.074
9.740.187.059
1.586.899.663

110.819.653

Ky trwére
VND

62.239.758.576
233.165.935
9.130.672.619
1.462.013.329
189.759.909

Doanh thu khac

33.037.870.952

73.265.370.368

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vy cho cac bén lién quan.

6.2  Gia von hang ban

Gié vén ban hang hoa

Gia vén ban san phadm

Gia von cung cap dich vy

Hoan nhap dir phong gidm gia hang tén kho

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai ti&n glvi ngan hang, cho vay
C4 tire, loi nhuan dwoc chia

Ky nay Ky trwdec

VND VND
20.768.900.370 60.518.300.947
66.078.213 187.082.362
4.834.842.847 4.741.241.144
(186.589.287) (204.506.643)
25.483.232.143 65.242.117.810
Ky nay Ky trirée

VND VND
2.066.927.753 796.472.743
8.627.095.000 8.628.503.000
10.684.022.753 9.424.975.743
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN PO
Cho k¥ tai chinh 6 thang két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2026

6.4

6.5

6.6

8.7

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Ky nay
VND

3.902.386.379

Ky trwée
VND

3.632.5561.641

Chi phi vat liéu quan ly 216.066.706 178.318.404
Chi phi kl:léu hao tai san ¢é dinh 44.949.498 44.949.498
Chi phi béng tién khac 1.080.809.205 1.193.741.340
5.254.221.788 5.049.560.883
Thu nhap khac

Ky nay Ky trwérc
VND VND

L&i thanh Iy, nhuwong ban tai san ¢b dinh phyc
vu hoat d6ng san xuat kinh doanh 39.424.218 -
Tién phat vi pham hop déng (*) 303.473.410 622.622.635
Cac khoan thu nhéap khac 3.417.179 1.445.442
346.314.807 624.068.077

(*) Theo cac hop ddng mua ban thép gitta Céng ty va Céng ty C6 phan Bau tv Intimex, trong
triérng hop qué théri han thanh toan, Cong ty Cé phan Bau tw Intimex phéi thanh toan cho Cong ty
1% trén gia tri cham thanh toan. Téng sg tién 14i cham thanh toan ma Céng ty C& phan Dau tuw
Intimex phat sinh tir ngay 25/12/2025 dén ngay 17/06/2026 |a 642.981.841 VND. Tuy nhién, dén
ngdy 18 thang 06 nam 2026, Céng ty C& phdn Dau tw Intimex chi méi thanh toan sb tién
238.488.940 VND.

Cho dén ngay Béo céo tai chinh gilra nién d¢ ndy duoc phé duyét, Cong ty chua c6 bang chirng
chc chan clng nhir co s& c6 thé thu dugc sb tién con fai phai thu tie Cong ty C& phan Pau tw
Intimex la 403.492.901 VND.

Do d6, Céng ty tam thoi khong ghi nhan khoan I&i cham thanh toan con lai cho dén khi c6 co s&

chéc chan co thé thu dwoc sé tién nay tir Cong ty C& phan Dau tw Intimex.

Chi phi khac
Ky nay Ky trwée
VND VND
Phat do vi pham hop déng - 102.470.654
X ly hang hu héng, kém chét lwgng 201.015.521 -
Céc chi phi khac 192.226 -
201.207.747 102.470.654
Lii co ban trén cb phiéu
Ky nay Ky truée
_ VND/ Cb phiéu VND/ C6 phiéu
Lgi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép 12.222 897.922 12.059.608.473

Trich quy khen thwdng, phic lgi

Trich thu lao Hoi déng Quan tri

Lei nhuan tinh 13i co ban trén ¢ phiéu

S6 lweng binh quan gia quyén clia cb phiéu

(488.915.916)
(352.019.460)

(482.384.338)
(347.316.724)

11.381.962.546

11.229.907.411

phé théng dang Iy hanh trong ky 7.999.980 7.999.980
Lai co ban trén cé phiéu 1.423 1.404
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6.8

74

7.2

7.21

Cé phiéu phd théng dang Ity hanh binh quan trong ky dwec tinh nhw sau:

Sé lwong binh quan gia quyén cia cb phiéu
pho théng dang Iwu hanh trong ky

$6 liwgng cd phiéu phé théng st dung dé
tinh 1ai co ban trén ¢ phiéu

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Gia mua hang hba da ban

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhé&n cdng

Chi phi kh&u hao tai san ¢ dinh
Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Ky nay Ky triréc

Cé phiéu Cé phiéu
7.999.980 7.999.980
7.999.980 7.999.980

Ky nay Ky trwée

VND VND
20.768.900.370 60.518.300.947
262.229.014 449.311.377

3.632.551.641
1.439,305.205
(186.589.287)
1.078.656.135
3.683.140.821

3.632.551.641
1.258.459.212
(204.506.643)

709.373.994
3.931.068.166

30.678.193.899

70.294,558.694

CAC THONG TIN KHAC
Tai san cho thué hoat déng

Tai ngay két thic ky tai chinh, cac khodn thanh toan tién thué téi thidu trong tuong lai thu dwoc tir
céc hop ddng thué hoat dong khéng thé hdy ngang nhw sau:

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND

10.368.242 826
7.798.341.667
18.166.584.492

5.862.194.799
3.417.532.593
9.279.727.391

Tl 1 ném iré xudng
Trén 1 n&m dén 5 nam

Téng sé tién thué phat sinh thém duoce ghi nhéan 1a doanh thu trong ky 1a 11.327.086.722 VND (ky
truéc 14 10.592.685.948 VND).

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan cd lién quan
vai céc thanh vién quéan ly chl chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sb6 dw v&i cic thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhan cd lién quan v&i cac
thanh vién quan Iy chu choét

Cac thanh vién quan Iy chi chdt gbm: cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va cac
thanh vién Ban diéu hanh (Téng Giam dbc, Ké toan trwdng). Cac cé nhan co lién quan v&i cac
thanh vién quan Iy chi chot la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chi
chot.

Giao djch v&i céc thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhan cd lién quan véi céc thanh vién quan
Iy chii chét :

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cling nhu cac giao dich khac voi
cac thanh vién quan ly chl chét va cac ca nhan co lién quan vai cac thanh vién quan Iy chu chot.

34



CONG TY CO PHAN NAM VIET

18F Tang Nhon Phu, Phuéng Phudc Loqg, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO
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Céng ng v6i céc thanh vién quén ly chl chét va céc c& nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quéan Iy

chi chét

Tai ngay két thac ky tai chinh 6 thang, Céng ty khdng co coéng ng voi cac thanh vién quan ly chi
chot va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chot.

Thu nhép cia céc thanh vién quén Iy chi chét:

Ky nay Ky triréee
VND VND
Céc thanh vién Hoi déng Quan trj
Ong Tran Binh Khoi 23.890.764 -
Ong Tran Minh Céng 29.843.887 -
Ong Hoang Kiéu Phong
- Lwong 420.810.690 454.086.670
- Thi lao 29.843.887 -
Cac thanh vién Ban Kiém soét
Ba Nguy&n Thj Minh Chau 20.890.721 -
Ong Nguy&n Tén Nhan 20.890.721 -
Ong Nguyén Binh Minh 20.890.721 .
Cac thanh vién Ban diéu hanh
Ba Tran Thi My Thanh
- Lwong 388.259.870 366.822.740
- Thii lao 30.000.000 30.000.000
Ong Tén That Ky Nam
Lwong 108.610.610 90.086.120
Th lao 39.999.996 39.999.996
1.133.931.667 980.995.526

7.2.2 Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khéac

Cac bén lién quan khac voi Cong ty bao gdm: cong ty lién két va cac c& nhan co quyén truc tiép
ho#c gian tiép bidu quyét & Cong ty va céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cla hg, céc doanh
nghiép do cac nhan vién quan Iy chil chét va cac ca nhan cé quyén triec tiép hodc gian tiép biéu
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quyét clia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia ho.
Giao djch véi cdc bén lién quan khac
Cac giao dich phat sinh gitta Cong ty v&i cac bén lién quan khac nhu sau:

Ky nay Ky trwéc
VND VND

Céng ty Cé phén Phét trién Sai Gon

Cé tire dwore chia 8.628.503.000

8.627.095.000
Céng ty Cé phén MGA Viét Nam
Mua tai san 6 dinh

Mua dich vu

1.350.000.000
40.000.000

1.750.000.000
120.000.000

7.3 Théng tin vé bd phin

Thong tin b phan dwec trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vyc dja ly. Bao cao E:Q phéan
chinh yéu la theo Iinh vy kinh doanh dya trén co céu té chirc va quan Iy ndi bd va hé thong Bao
cao tai chinh ndi bd ciia Cong ty.
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74

7.41

7.4.2

Cbng ty khong trinh bay Bao cao b phan trén bao cao tai chinh vi Tdng Giam dbc d& danh gia va
két luan réng Céng ty khéng ¢6 nhiéu hon mot b phéan (ca linh vire kinh doanh va khu vire dia 1Y)
dé bao céo theo quy dinh ciia Chuan muc ké toan.

Coéng ty hién chi hoat d6ng chl yéu Ia kinh doanh dich vy kho bai va logistic va khu vic dia ly duy
nhat 1a Viét Nam.

$6 ligu so sanh
Ap dung ché d5 ké toan méi

Ky tai chinh 6 thang két thic ngay 30 thang 06 n&m 2026 I3 ky tai chinh dau tién Céng ty &p dung
Ché a5 Ké toan doanh nghiép theo Théng tw 99 thay thé cho Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 ndm 2014.

Viéc chuyén ddi sang Thong tw 99 duoc thire hién theo cac phwong phap sau:

o Dbi voi cac thay ddi chinh sach ké toan ma Thong te 99 co hwéng dan chuyén dbi cu thé, Cong
ty thrc hién theo huwéng dan dé.

e Dbi v&i cac thay ddi chinh sach ké toan ma Théng tw 99 khéng c6 quy dinh phéi didu chinh hdi t&
ho&c héi té don gian, Céng ty ap dung phwong phap phi hbi to.

Anh hwéng cua viéc ap dung ché dé ké toan méi

Viéc ap dung ché do ké toan méi dan dén sé liéu so sanh trong Bao céo tai chinh gitra nién dé nhu
sau:

3111212025 01/01/2026
sé lidu trwée $6 lidu sau
Masd  dieuchinh - Cac diéu chinh diéu chinh  Ghicha
VND VND VND

Bao cao tinh hinh tai
chinh giira nién do
PAu tw ndm gitk dén ngay
d4o han 123 45.500.000.000 788.804.678 45.288.804.678 i
Phai thu ngén han khdc 135 858.814.108  (788.804.678) 70.009.430 i
Phai thu vé cho vay dai
han 215 350.000.000  (350.000.000) . i
Pau tw ndm gitr dén

ngay dao han dai han 265 350.000.000 350.000.000 ii
Phai tra cb teee, loi
nhuan 313 - 2.530.200 2.530.200 iii

Phai tra ngdn han khac 320 1.387.556.527 (2.530.200) 1.385.026.327 iii

(i) Dau tw ndm gitr G&n ngay d4o han va phai thu ngén han khac )
Téng do trinh bay lai khoan lai tién gl dw thu ti phai thu ngén han khéc sang dau tw ndm gity
dén ngay dao han dai han theo hwéng dan tai Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam
2025.

(i) Phéi thu vé cho vay dai han va dau tw ndm gitr dén ngay dao han dai han )
Tang do trinh bay lai khoan phai thu vé cho vay dai han clia ba Hoang Thi Cuc sang dau tw ndm
gitr @én ngay dao han dai han theo hwéng dan tai Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10
nam 2025.

(iii) Phai trd cd ttrc, loi nhuén va phai trd ngén han khéc

T&ng do trinh bay lai khoan cd tie phai tra cho cé déng tir phai trd ngén han khéc sang phai tra
cb tire, loi nhuan theo hiéng dan tai Thong tw 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025,
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7.5  Céac s kién phét sinh sau ngay két thic ky tai chinh

Tir ngdy két thuc ky tai chinh d&n ngay Béo céo tai chinh gitra nién d6 duwoc phé duyét phat hanh,
khong cé sy kién trong yéu nao phat sinh yéu ciu phai diéu chinh sb lidu hosc céng bb trén Bao
cao tai chinh gilra nién dé. .

~ hwle—
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TRAN TH| MY THANH __—HOANG KIEU PHONG
Ngwi lap/ Ké toan tréng Ngweri dai dién theo phép luat
Phé duyét, ngay 10 thang 08 nam 2026
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